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I. SATZUNG

Aufgrund

- Art. 23 der Gemeindeordnung fUr den Freistaat Bayermn (GO)
- in Verbindung mit §§ 2 und 10 Baugesetzbuch (BauGB)

- der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

- und dem Bayerischen Naturschutzgesetz (BayNatSchG)

erlGsst der Markt Kaltental folgende Satzung:

§1
Raumlicher Geltungsbereich
Der Bebauungsplan ,Frankenhofen - Nord" umfasst mit einer Gesamitfliche von ca. 2,0ha die

Flachen der Grundsticke 825; 826; 827; 829; 831; 858 und 858/1 und eine Teilfliche der Flur-Nr. 842
der Gemarkung Frankenhofen. MaBgebend ist die Abgrenzung durch den Geltungsbereich im
Lageplan des zeichnerischen Teiles im MaBstab 1 : 1.000.

§2

Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan ,Frankenhofen - Nord" besteht aus dem vom Ingenieurblro Mihlegg &
Weiskopf GmbH ausgearbeiteten zeichnerischen Teil und den textlichen Festsetzungen jeweils in der
Fassung vom 11.052010. Der Inhalt des Bebauungsplanes tifft die stddtebaulichen und
grinordnerischen Festsetzungen nach § 9 BauGB und Art 3 BayNatSchG. Damit ist der
GrOnordnungsplan in den Bebauungsplan infegriert. Dem Bebauungsplan ist eine Begrindung mit
Umweltbericht in der Fassung vom 11.05.2010 beigeflgt.

§3

In-Kraft-Treten

Der Bebauungsplan ,Frankenhofen - Nord" mit integrietem Grinordnungsplan tritt mit der
ortsUblichen Bekanntmachung des Satzungsbeschiusses in Kraft.

Kaltental, den 1 8. Juni 2010
MARKT KALTENT&J{‘;

Manfred Hgpser, Erster BUrgermeister
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Il. ZEICHNERISCHER TEIL

Bebauungsplan mit Griinordnungsplan -i. d. F. vom 11.05.2010

im Magstab 1:1 000
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Ill. Textlicher Teil

A

1.

2.1

Rechtsgrundiagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom
24.12.2008 (BGBI. I S. 3018). :

Baunutzungsverordnung  (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990 (BGBL. [ S. 132), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 22. April 1993 (BGBI. I S. 466).

Planzeichenverordnung (PlanzV - 90} in der Fassung vom 18. Dezember 1990
(BGBL. 1S, 58).

Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.08.2007 (GVBI. S. 588; BayRS 2132-141), zuletzt gedindert durch
Art. 78 Abs. 4 G vom 25.02.2010 (GVBL. S. é6).

Bayerisches (BayNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung
Naturschutzgesetz vom 23.12.2005 (GVBI. 2006 S. 2).

Gemeindeordnung for (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom

den Freistaat Bayern 22. August 1998 (GVBL. S. 794), zuletzt gedindert durch

Gesetz vom 20.12.2007 {GVBL. S. 958).

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nuizung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das Bauland im zentralen, westlichen und nérdlichen Teil des rdumlichen Geltungsbereich
des Bebauungsplanes wird gemdB §4 der Baunutzungsverordnung als Allgemeines
Wohngebiet (WA) festgesetzt.

Die ausnahmsweise zul@ssigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO Nr. 2 - 5 (Nr. 2: Sonstige
nicht stérende Gewerbebetiebe, Nr. 3: Anlagen fUr Verwaltungen, Nr. 4:
Gartenbaubefriebe und Nr. 5: Tankstellen) sind nicht zuléissig. Nr. 1: Befriebe des
Beherbergungsgewerbes sind in der Form von Ferienwohnungen zuldssig.

Das Bauland im &stlichen und stdlichen Teil des Geltungsbereiches wird gem. § 6 BauNvVO
ab Mischgebiet (M) festgesetzt. Die Nutzungen nach den Nm. 6 — 8 des § 6 Abs. 2 BAuNVO
und die Anlagen nach § 6 Abs. 3 BauNVO sind nicht zul&ssig.

MasB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nrn. 1 und 6 BauGB)
Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die Anzah! der zuldssigen Geschosse, durch

Grundfidchenzahlen und Geschossfidichenzahlen (jeweils Hochstgrenze) bestimmt. For die in
der Planzeichnung angegebenen Werte gilt der § 19 der BauNVvO.
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4.4

4.5

6.1

Die Uberbaubaren Fléichen werden durch Baugrenzen bestimmt.

Die Zahl der Wohnungen wird pro Wohngebdude auf max. 2 Wohnungen begrenzt.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB))
Im Geltungsbereich gilt die offene Bauweise gemdss § 22 Abs. 2 BauNVvO.

Im Plangebiet sind Einzel- und Doppelhduser zuldssig.

Garagen / Stellpidize / Nebengebdude (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Garagen und Uberdachte Stellpléitze dirfen nur innerhalb der Uberbaubaren Fi&chen
errichtet werden. Grenzgaragen sind zuldssig.

Nebengebdude bis max. 12 m2 und max. 36 m3 umbauter Raum sind auch auBerhalb der
Uberbaubaren Fidchen unter Einhaltung der Bestimmungen der Bayer. Bauordnung zuldssig.
Diese Nebengebdude dUrfen allerdings nicht im Vorgartenbereich errichtet werden.

Der Abstand von Garagen oder Uberdachten Stellplditzen zum Sffentlichen StraBenraum
muss bei direkter Zufahrt mind. 6,0 m betragen.

Garagen in KellergeschoBen sind unzuldssig.

Pro Wohneinheit sind 2 Stellplaize nachzuweisen. Diese sind auch auBerhalb der
Uberbaubdaren Fldchen zuldssig.

Sichidreiecke

Innerhalb der in die Planzeichnung eingezeichneten Sichtdreiecke sind Sichtbehinderungen
aller Art durch bauliche und nichtbauliche Anlagen Uber 0,90 m Hdhe Uber Oberkante
Strasse unzuldssig.

Landschaftspflege und Ortsbild
Die nicht Uberbauten Fi&chen von WohngrundstUcken sind, soweit nicht Terrassen, Wege

und Stelipldtze angelegt werden, unter Hinweis auf Art. 7 BayBO als Grinfiéichen anzulegen
oder gértnerisch zu nutzen und zu unterhalten.
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Pro angefangene 300 m? GrundstUcksfléiche ist mindestens ein Laubbaum 1. oder Il. Ordnung
aus der Empfehlungsliste unter Hinweise oder ein heimischer Obstbaumhochstamm in der
GréBe Stammumfang 8/10 cm zu pflanzen. Die Baumstandorte sind variabel und bezlglich
ihrer Lage nicht an zeichnerische Darstellungen gebunden. Fir Stréucher gilt ebenfalls die
Empfehlungsliste, wobei die heimischen Str&iucher einen Anteil von mind. 80% aufweisen
sollen. Eine Kombination mit dorfgerechten BlUtenstrduchern (zB. Flieder, Spierstrauch,
Forsythie, Rosen) ist zul&ssig.

Bei Pflanzungen im Bereich von Erdkabeln ist ein Schutzabstand von 2,5 m einzuhalten. Sollte
dieser Abstand im Einzelfall unterschritten werden, so sind in Absprache mit dem
Kabeleigentimer entsprechende Schutzmassnahmen zu treffen.

Bei Vorgartenbepflanzung und in der Auswahl von B&umen und Strduchern sollen
einheimische Arten verwendet werden (siche Hinweise im Anhang). Nadelgehdlze sind im
Vorgartenbereich nicht zulGssig.

Die Kompostierung geeigneter Gartenabfdlle st auf dem jewelligen Grundstick
anzustreben. Ansonsten ist die im Gemeindegebiet eingefUhrte Biotonne zu verwenden.

Anfallender Oberboden ist soweit mdglich vor Ort wieder zu verwenden. Er ist sachgerecht
zwischen zu lagem.

FOr die mit der Aufstellung des Bebauungsplanes verbundenen Eingriffe in Natur und
Landschaft sind gem&B Berechnungen im Umweltbericht und der Begrindung ca. 4404m?
an Ausgleichsfidche erforderlich. Als Ausgleichsfitiche wird der von jeglicher Bebauung
freizuhaltende Uberschwemmungsstreifen entlang des HOhnerbaches festgesetzt. Die Fidche
wird fr MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
bereit gestellt. Das Entwicklungsziel der Ausgleichsfldche ist die Aushagerung zu
Extensivgrinland mit dem Verbot von DUngemittel- und Pestizideinsatz und im Endzustand, 1-
jdhrige Mahd. Die FErhaltung der bestehenden Ufergehdlze wird festgesetzt. Die
AusgleichsmaBnahmen werden gemdB §9 Abs. 1a Safz 1 BauGB dem Eingriff zugeordnet,
sodass die Eingriffe in Natur und Landschaft volistéindig ausgeglichen sind.

Die DurchfOhrung der Pflege- und EntwicklungsmaBnahmen hat in Absprache mit der
zustdndigen Unteren Naturschutzbehdrde zu erfolgen.

Immissionsschutzmassnahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Landwirtschaft:

Die von der Landwidschaft ausgehenden Emissionen aus den angrenzenden
landwirtschaftlichen Betrieben und Nutzfiichen sind ortsUblich, trotz einer ordnungs-
gemdBen Bewirtschaftung unvermeidlich und missen deshalb einschlieBlich Viehtrieb,
GUlleausbringung, DUngung, PflanzenschutzmaBnahmen und landwirtschaftlichem Verkehr
nach § 906 BGB hingenommen werden.

Verkehr:
Gleiches gilt fir Larm- und Geruchsbeldstigungen, welche durch die ErschlieBungsstraBen im
Baugebiet entstehen, von denen L&rm durch Ziel- und Quellverkehr emittiert wird.

Mihlegg & Weiskopf GmbH *MUhitalweg 9 * 87640 Biessenhofen * Tel.; 08341/9344-0
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7.3

8.1

8.2

Sagewerk auf Flur-Nr. 1/1 Gmkg. Frankenhofen

Die Emissionen des S&gewerkes auf Flur-Nr. 1/1 wurden durch ein schalltechnisches
Gutachten beureilt (s. Anlage 3 zur Begrindung). Die Immissionsrichtwerte fir ein
Aligemeines Wohngebiet von 55 dB(A) tagsUber und 40 dB(A) nachts bzw. fUr ein
Mischgebiet von 60 dB(A) tagsUber und 45 dB(A) nachts werden durch die Emissionen des

Sdgewerkes nicht erreicht.

Wasserhaushalt

Die Steliplatze und Zufahrten in den privaten Grundstiicken sind als wasserdurchldssige
Bodenbelége (z. B. Pflaster mit breiten Fugen, Rasengittersieine, Schotterrasen,
wassergebundene  Decke o0.d.) auszuflhren.  Asphaltbeldge  sind unzuldssig.

Eine Entwdsserung des auf dem Baugrundstick anfallenden Oberfiéichenwassers auf
Nachbargrundsticke und in &ffentliche Fi&ichen ist unzuléssig. Im Zufahrtsbereich ist entlang
der GrundstUcksgrenze eine Rinne mit Anschluss an die Sickeranlage einzubauen.

Denkmalschutz

Im  Geltungsbereich- werden vor- und frlhgeschichtliche Siedlungs- und Grabfunde
vermutet. Bei allen Bodeneingriffen im Planungsgebiet muss damit gerechnet werden, dass
man auf Bodendenkmdler stoBf. EigentOmer oder Besitzer der Grundsticke sowie
Unfernehmer und Leiter der Arbeiten werden hiermit auf die gesetzlichen Vorschriften zum
Auffinden von Bodendenkmdlern nach Art. 8 des Denkmalschutzgesetzes verwiesen {siehe
Hinweise Ziff. 3).

Bauvordnungsrechtliche Festsetzungen / Ortliche Bauvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. mit Art. 81 BayBO)

AuBere Gestaltung von baulichen Anlagen

Grundriss

Die Traufseite der Hauptgebdude muss um mindestens 10% ldnger als die Giebelseite
ausgebildet werden.

Die Giebelbreite der Wohngebdude darf 12,0 m nicht Uberschreiten. Abgeschleppte oder
angesetzte  Nebengebdude oder Garagen werden dabei nicht gerechnet.

Quergiebel werden zugelassen, sofern sich diese Bauteile in GréBe, Form und Dachneigung
in das Hauptgebdude einfUgen. Quergiebel dUrfen in der Breite die halbe Hausldnge nicht
Uberschreiten. Der First des Quergiebels muss mindestens 0,6m tiefer als der Haupffirst liegen.

Giebelfenster mUssen von der Unterkante der Sparen einen Mindestabstand von 0,30 m
aufweisen.

FUr die Abstandsfléchen gelten die Regelungen des Art. 6 der BayBO.
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1.3.2

Dé&cher

Dachform

Hauptgebdude, Nebengebdude und Garagen sind mit Satteldéchern auszufihren.
Dachfldchen mUssen rechteckig sein. Die Dachneigung muss bei der Bauweise mit Erd- und
DachgeschoB 35° - 38° befragen. Bei der Bauweise Erd- und ObergeschoB ist eine
Dachneigung von 20° - 24° zuldssig. Die Traufhdhe darf nicht héher als 6,0m, die Firsthdhe
darf im WA nichi hoher als 8,0m, im MI nicht hdher als 8,50m Uber dem FertigfuBboden
liegen.

Dacheindeckung

Die Dacheindeckung hat mit Dachziegelmaterial oder Betondachsteinen in naturziegelroter
oder brauner Farbe zu erfolgen. Ausnahmen kdnnen zugelassen werden, wenn sie sich in
das Ortsbild einflgen.

Bei Carports sind auch bepflanzte Grind&cher zuldssig. Blechdeckung auf Wohngebduden
und damit zusammenhdngenden Nebengebduden ist nicht erlaubt.

Sonnenkoliektoren und Fotovoltaikanlagen

Sonnenkollektoren und Fotovoltaikanlagen sind nur zusammenhd&ngend an Traufe oder First
aus nicht reflekfierenden dunklem Material einzubauen; weitere MaBnahmen zur Nutzung
regenerative Energie sind erlaubt soweit nicht eine unzumutbare Beeintréichtigung eines
Nachbargrundstickes  vorliegt.  Aufstinderungen  von  Sonnenkollektoren  und
Fotoveltaikaniagen sind nicht zul@ssig.

Dachaufbauten

Dachgauben sind ab einer Dachneigung von 35° zuldssig.

Dachaufbavten dirfen zusammen 1/3 der L&nge einer Dachseite nicht Uberschreifen. Die
Breite der Einzelgauben darf maximal 1,8m (von AuBenkante zu AuBenkante gemessen)
betragen; bei Iwerchgiebeln ist eine maximale Breite von 4m; jedoch maximal 1/3 der
Dachlénge erlaubt,

Schieppgauben sind nicht zuldssig.

Der Abstand zwischen den Gauben hat mindestens 1,50m, der Abstand zum Ortgang
mindestens 2,00m zu betragen.

Firstichtung

Die Firstrichtung wird wahlweise parallel oder senkrecht zur ErschlieBungsstraBe festgesetzt.
Untergeordnete Bautelle wie Quergiebel, Widerkehr oder Garagen kdnnen von der
Firstrichtung des Hauptgebdudes abweichen.

AuBenwdnde

AuBenwandflachen sind zu verputzen oder mit einer Holzschalung auszubilden. Grelle
Farbténe sind unzuldssig. Holzschalungen und Balkongeldnder sind senkrecht auszufUhren.

Die Verwendung von Glasbausteinen und Profilgléisem ist nicht zugelassen.
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4.1

4.2

Holzbauweise
Hauptgebd&ude sind auch in Holzbauweise zuldssig, wenn sie sich in das Ortsbild einfigen.

H&henlage der baulichen Anlagen

Die max. Hohe der Oberkante FertigfuBboden Erdgeschoss darf héchstens 0,50m Uber der
Fahrbahnoberkante der ErschilieBungsstraBe am jeweiligen Eingangsbereich liegen.

Gestaltung der Garagen und Nebengebdude

Garagen und Carports sind in Holzbauweise zul&ssig. Die gesetzlichen Bestimmungen (z.B.
bei Grenzgaragen) sind einzuhalten.

FOr Garagen und Nebengebdude ist die Dachneigung wie beim Hauptgebdude zu
gestalten, es sei denn, es handelt sich um vom Hauptgebdude abgesetzte Garagen /

Carports.

Einfriedungen

Als Einfiedung an den &ffentlichen Verkehrsfldchen sind Zaune, nicht hdher als 1.0m Uber

dem Anschnitt der Verkehrsfldche zuldssig.
Sockel sind nicht zuldssig. Zwischen den Privatgrenzen sind keine durchgehenden Mauern

und Erdwdélle zuldssig.
Als Einfriedungen zur StraBe sind Erdwdlle und Hecken zuldssig, die jedoch einen
Mindestabstand von 1,0m zur StraBe einhalten missen. MaBgebend dafir ist der FuBpunkt

des Walls, etc.

StellplGize und Garagenzufahrten (bis 6m hinter der StraBenbegrenzungslinie) dirfen zu den
Sffentlichen Verkehrsfiichen nicht eingefriedet werden.

Avufschiiftungen und Abgrabungen

Verdnderungen der Geldndeoberfliche dUrfen nur in dem zur Durchflhrung des
Bauvorhabens erforderiichen AusmaB ausgeflhrt werden.

Abgrabungen zum Zweck der teilweisen Frellegung des Kellergeschosses sind nur bis zu einer
Lange von 3,00m, einer Breite von 2,00m und einer Tiefe von 1,50m zul&ssig. Die Bédschung ist
gdrinerisch zu gestalten.

ErschlieBung

Den EigentUmern der Flur-Nr. 862 und 862/1 Gmkg. Frankenhofen werden keine
ErschiieBungskosten berechnet, da auf der Flur-Nr. 862 eine eigene (private) ErschlieBung
vorhanden ist.
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D Hinweise

1. Eingrinung
Enisprechend der Bebauungsplanzeichnung vorgesehene BAume und Stréducher sollten
spatestens bis zum 01. Mai des auf die Bezugsfertigkeit folgenden Jahres gepflanzt werden.

Sie kdnnen aus folgenden Arten ausgewdhlit werden:

1. Heimische B&du me | undll. Ordnung:

Tilia tomentosa

Acer campestre Feidahomn
Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Carpinus betulus ~ Hainbuche
o Fagus sylvatica Rotbuche
N Fraxinus ecelsior Esche
Prunus avium Vogelkirsche
Quercus petrea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche

Sommerlinde

Tilia cordata Winterlinde
Sorbus aucuparia Eberesche

1.2 Heimische GroBstr&ucher und Stréducher:

Cornus mas _ Kornelkirsche
Cormnus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss
Euonymus europaeus PfaffenhUtchen
Ligusfrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rhamnus catharticus Kreuzdorn

Ribes alpinum Alpen-Johannisbeere
Ribes uvacispa Stachelbeere

Rosa canina Hundsrose

Rosa multiflora Vielbltige Rose
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa Roter Holunder
Syringa vulgaris Gemeiner Flieder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball

1.3 Obstbdume:

Apfelsorten: Brettacher, Jakob Fischer, Schdner von Hemenhut, Boscop
Birnensorten: Oberdsterreichische Weinbime, Schweizer Wasserbime,
Gute Graue,

Iwetschgensorten:  Hauszwetschge, Hengstpflaume.
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Beratande Ingenisure

2.1

2.2

23

24

Um die Kompostierung zu férdern, ist ein geeigneter Kompostplaiz nachzuweisen. Auf das
Merkblatt ,Kompostierung von Gartenabfélien® des Landratsamtes Ostaligdu  wird

verwiesen.

Grundwasser / Oberfldchenwasser

Grundwasser/Hochwasser:

Aufgrund eines nicht auszuschlieBenden Hochwasserereignisses, das gréBer als das sog.
hundertjdhrige Hochwasser ist, wird empfohlen, die dann besonderen Anforderungen an die
Statik (Auftrieb), BauwerksausfOhrung (wasserdichte Wanne efc.) und Aufiriebssicherheit bei
der Aufstellung von Anlagen zum Umgang mit wassergefdhrdeten Stoffen (z. B. Heizditank)
zu beachten. Mit dem Bau des HochwasserrUckhaltebeckens 24 (MaBnahme des Gennach-
HOhnerbach-Zweckverbandes) bei Salabeuren wird sich die Hochwassergefdhrdung in
Frankenhofen vemringern.

Oberfliichenwasser:
Der Anteil der versiegelten FiGichen ist so gering wie méglich zu halten. Oberfldchenwasser

ist aus wasserhaushaltlichen Grinden grundsatzlich auf dem jeweiligen GrundstUck zu
versickern. Wild abflieBendes Wasser darf nicht auf unterliegende Grundsticke gelangen.
Die GrundstUckseigentUmer haben daflr Sorge zu fragen.

Die Breiten von Zufahrten und Zugdngen sind grundsatzlich auf das notwendige MaB zu
beschrinken. Befestigungen darlber hinaus mUssen ebenfalls versickerungsféhig sein (z. B.
Wassergebundene Decke, Schotterrasen, Rasenpflaster 0.4.).

Unverschmulzies Regenwasser (Dachwasser) ist mdglichst breitfiichig und nicht Uber
Schéchte ins Grundwasser einzuleiten. Das Regenwasser kann auch in einer Zisterne mit
angeschlossenem Sickerschacht aufgefangen werden. Der Bau von Regenwasserspeichern
ist ebenso wie die Regenwassernutzung fir WC-Spllungen zuldssig; die fir WC-Spllung
genutzte Wassermenge ist gesondert zu bemessen. Die Regenwassernutzung fior WC-
Spillung ist separat zu beantragen.

Regenwdssernutzungsaniagen (RWNA)

GemdB § 13, Abs. 3 Trinkwasserversorgung sind RWNA, die im Haushalt installiert werden,
dem Gesundheitsamt am Landratsamt Ostallgdu anzuzeigen.

Weiterhin darf nach § 17, Abs. 2 TrinkwV keine Verbindung zwischen Trinkwasser- und
Brauchwasserleitungen bestehen. Trink- und Brauchwasserleitungen mdssen  farblich
unterschiedlich gekennzeichnet sein.

Entnahmestellen um Brauchwasserleitungen sind dauerhaft zu kennzeichnen (z. B.
Hinweisschild ,kein Trinkwasser" oder durch ein entsprechendes Symbol).

Neben der Trinkwasserverordnung (TrinkwV 2001) sind noch folgende technische Regelwerke
zZU beachten:

- DIN 1989 ,Regenwassernutzungsanlagen®

- DVGW Arbeitsblatt W 555 ,Nutzung von Regenwasser im hduslichen Bereich®
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Beratande Ingenieure
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Denkmalschutz

Alle Beobachtungen und Funde (u. a. aufféllige Bodenverfdrbungen, Holzreste, Mauem,
Metallgegenstéinde, Steingeréte, Scherben und Knochen) missen unverziglich, d. h. ohne
schuldhaftes Z&gern, der Unteren Denkmalschutzbehérde (Landratsamt Ostaligdu in
Marktoberdorf Tel. 08342/92110) oder dem Bayer. Landesamt fir Denkmalpflege (Klosterberg
8. 86672 Thierhaupten, Tel.: 08271/81570, Fax: 08271/815750) mitgeteilt werden:

Art. 8 Abs. 1 DSchG:

Wer Bodendenkmdler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren
Denkmailschutzbehérde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige
verpflichtet sich auch der EigentUmer und der Besitzer des Grundsticks, sowie der
Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefUhrt haben. Die Anzeige eines
der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund
gefOhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhdlinisses feil, so wird er durch Anzeige an den
Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG:

Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind bis zum Ablauf einer Woche nach
der Anzeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die
Gegensténde freigibt oder die Forisetzung der Arbeiten gestatiet.

EigentOmer, dinglich Verfligungsberechtigte und unmittelbare Besitzer eines Grundstlckes,
auf dem Bodendenkmdler gefunden werden, kénnen verpflichtet werden, die notwendigen
MaBnahmen zur sachgemd&Ben Bergung des Fundgegenstandes sowie zur Kiérung der
Fundumstinde wund zur Sicherung welterer auf dem Grundstick vorhandener
Bodendenkmdler zu dulden.

Aufgefundene Gegenstdnde sind dem Bayer. Landesamt fUr Denkmalpflege oder einer
Denkmalschutzbehérde unverziglich zur Aufbewahrung zu Ubergeben, wenn die Gefahr
ihres Abhandenkommens besteht.

Versorgungsleitungen / Freileitungen

Im Plangebiet sind alle Versorgungsleitungen, insbesondere fUr Strom, Telefon, Fernsehen
etc. nur als Erdkabel erlaubt.

Zur Vermeidung der oberirdischen LeitungsfUhrung durch die Telekom und Minimierung der
Kosten, wird den Bauherrn empfohlen, auf eigene Kosten ein erdverlegtes Leerrohr (DN 50)
fir die Fernsprechversorgung des geplanten Gebdudes bis zum &ffentlichen Grund
auszulegen.

Bei einem erhéhten Leistungsbedarf (Mischgebiet) zur Stromversorgung im Baugebiet ist an
geeigneter Stelle eine Trafostation zuldssig.
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Beratande Ingeniaure

5. Altlasten

Altlasten sind dem Markt Kaltental und dem Landratsamt Ostallgdu im Geltungsbereich
nicht bekannt.

6. Orisbild

Im Interesse des dérflichen Orisbildes sollen Fensterldden angebracht werden. Typisch for
das Ortsbild ist der vollsténdig verputzte Schaugiebel sowie der rickwértige Geb&udeteil mit
Holzschalung.
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Beratende Ingenieure

E Verfahrensablauf
1. Aufstellungsbeschluss

Der Aufstellungsbeschluss erfolgte in der Marktgemeinderatssitzung am 07.07.2009.

2. Frihzeitige Behdrdenbeteiligung / Birgerbeteiligung

Die frhzeitige Behdrdenbeteiligung fand durch Anschreiben an das Landratsamt Ostallgéiu
und das Wasserwirtschaftsamt  Kempten am  27.07.2009 statt. Die frlhzeitige
BUrgerbeteiligung gemdB § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Unterrichtung sowie Gelegenheit
zur AuBerung und Erérterung hat durch Offenlegung in der Gemeindekanzlei in der Zeit vom
16.11.2009 bis 30.11.2009 stattgefunden.

3. Offentliche Auslegung

In der Markigemeinderatssitzung am 06.10.2009 wurde der Bebauungsplanentwurf
einschlieBlich der textlichen Festsetzungen in der Fassung vom 06.10.2009 gebilligt.

Die &ffeniliche Auslegung gemdss § 3 Abs. 2 BauGB fand in der Zeit vom 07.12.2009 bis
15.01.2010 statt.

4, Beteiligung der Tréiger Sffentlicher Belange

Die Beteligung der Trdger Offentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB und der
Nachbargemeinden fand in der Zeit vom 07.12.2009 bis zum 15.01.2010 stath.
Eine Liste der beteiligten TOB und umliegender Gemeinden siehe in der Begrindung Anlage
2.

5. Satzungsbeschluss

Der Bebauungsplan einschiieBlich Textlicher Festsetzungen und Begrindung mit
Umweltbericht in der Fassung vom 11.05.2010 wurde in der Morkfgemelnderd’rssn‘zung am
11.05.2010 gemdass § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.
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Beratende Ingenieure

é. Inkraffireten

Der Bebauvungsplan tritt nach § 10 (3) Satz 4 BauGB mit der ortsUblichen Bekanntmachung
des Safzungsbeschlusses in Kraft.

Markt Kaltental, den 1 8. Juni 2010

Manfred Hglser, Erster BUrgermeister
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Begrindung

Entwurfsverfasser:
Ingenieurblro Mihlegg & Weiskopf GmbH, MUhltalweg 9, 87640 Biessenhofen

Anlage 1: Ausschnitt aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan
Anlage 2: Liste der beteiligten Tréger &ffentlicher Belange und Gemeinden
Anlage 3: Schalltechnische Untersuchung der ACCON-GmbH vom 30.03.2010

1. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes (BP) mit einer Gesamtfiiche von ca. 2,0 ha
beinhaltet die FiGchen der Grundsticke mit den Fl.-Nrn. 825; 826; 827; 829; 831; 858: 858/1

und eine Teilfldche der Fl.-Nr. 862; alle Gemarkung Frankenhofen.

Das Baugebiet befindet sich am nordwestlichen Ortsrand von Frankenhofen und wird wie

folgt begrenzi:

Im SGden und Osten: Von der bestehenden Bebauung bzw. der chpfs’rche
{St 2035)

Im Norden: Von der freien Feldflur, bzw. der bestehenden Bebauung

Im Westen: Von der freien Feldflur bzw. dem HOhnerbach

MaBgebend ist die Abgrenzung durch den Gellungsbereich im Lageplan des

zeichnerischen Teiles im M. 1:1000.
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Beratende Ingenieure
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3.2

Veranlassung und Bedarf

Zitat aus dem ErlGuterungsbericht des Fidchennutzungsplanes: ,,Die Bebauungspldne sind
nahezu vollsténdig ausgenutzt. Baullcken innerhalb der im Zusammenhang bebauten
Ortsteile sind kaum vorhanden." Zur Deckung des allgemeinen Wohnbedarfs hat der
Marktgemeinderat beschlossen, fr das Gebiet ,Frankenhofen - Nord" einen

Bebauungsplan i. S. d. § 30 BauGRB aufzustelien.

Planungsrechtiliche Voraussetzungen

Regionalplan Region 16 Aligéu

Gemdss Regionalplan der Region Allg&u (16) gehért das Markt Kaltentaler Gemeindegebiet
zum dligemeinen IlAndlichen Raum. Der Markt Kaltental liegt nicht an einer
Entwicklungsachse von Ubemregionaler Bedeutung. Das mégliche Oberzentrum Kaufbeuren
deckt den gehobenen als auch den wirtschaftlichen, sozialen und kulturellen Bedarf der

Bevdlkerung ab.

Der Ortsteil Frankenhofen grenzt im Westen der Bebauung an das Voranggebiet
Hochwasser (H37) zur Sicherung des Hochwasserabflusses und —+Uckhalt des HUhnerbaches
(B Ziel 3.3.1). Das Wasservorbehaltsgebiet WVB 99 Uberlagert sich mit dem
Hochwasservorranggebiet H 37 (Begrindung zu Bl 3.2.5).

Die Ostliche Grenze des Vomranggebietes Hochwasser H 37 des Regionalplanes
(deckungsgleich mit der 8stlichen Grenze des Vorbehaltsgebietes Wasserversorgung WVB 99
des Regionalplanes der Region 16) sowie die 6stliche Grenze des ,wassersensiblen
Bereiches" des Landesamtes fUr Umwelt wurden nachrichtlich Gbernommen und vom
Wasserwirtschaftsamt Kempten fUr lagerichtig befunden.

Das HUhnerbachtal ist als landschaftliches Vorbehaltsgebiet bestimmt (B Ziel 2.1 Nr. 4).
Fidchennutzungsplan (FNP) mit integrietem Landschaftsplan

Der Markt Kaltental hat einen rechtswirksamen Fidchennutzungsplan mit integriertem

Landschaftsplan vom 06.05.2005 (Auszug s. Anlage 1).
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Beratende ingenieure

3.3

3.4

3.5

4.1

Darin ist der Geltungsbereich im &stlichen Teil als Wohngebiet bzw. Mischgebiet, im
westlichen Teil als freizuhaltender Tal- bzw. Uberschwemmungsbereich dargestellt.
FiGchen fOr eine Ortsrandeingrinung sind fUr den gegensténdlichen Geltungsbereich im

FiGchennutzungsplan nicht dargestellt.

Landsschaftspian

FOr den Markt Kaltental und die Gemeinden Oberostendorf und Stdtwang' ist ein
gemeinsamer Landschaftsplan erstellt worden. Die zugehdrenden Planteile sind in den
jewelligen Fl&dchennutzungsplan integriert. Im Folgenden werden nur die fir den

gegenstandlichen Bebauungsplan wesentlichen Fakten berlcksichtigt.

Schuizgebiete

Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine zu beachtenden Schutzgebiete (FFH, Biotope,

Vorgelschuiz, Bayerisches Naturschutzgesetz efc.) vorhanden.

Hochwasserzweckverband Gennach-Hihnerbach

Neben den geplanten (z. B. Hochwasserrickhaltebecken Nr. 24 bei Salabeuren) und bereits
durchgeflhrten MaBnahmen des Hochwasserzweckverbandes Gennach-Hohnerbach
bestehen Planungen zur Umgestaltung des naturfern ausgebauten HOhnerbaches. Der
Markt Kaltental mdchte diesen Planungen nicht vorgreifen und verzichtet daher auf
UmgestaltungsmaBnahmen am HOhnerbach im gegenstéindlichen Geltungsbereich des

Bebauungsplanes.

Lage und Bestand
Geologie

Das Baugebiet ,,Frankenhofen Nord" gehdrt zur natunrdumlichen Haupteinheit der ller-Lech-
Schotterplatten. Es stehen kiesige Bdden mit mittleren Erzeugungsbedingungen for die
Landwirtschaft an. Ein besonderes dkologisches Entwicklungspotential fir die Bdden ist nicht
gegeben. Sickertests an zwei Schirfen bestatigen die sehr gute Sickerfahigkeit des Bodens

(Kr-Werte liegen zwischen 4 und 2 x 104 m/s).
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Landschaft

Der Bebauungsplanbereich liegt am Ostufer des Hihnerbaches am nérdlichen Ortsrand von
Frankenhofen. in S0d-Nord-Richfung ersfreckt sich der Talraum des Hihnerbaches, der durch
die Nufzung einer Grinlandbewirtschaftung geprégt ist. Entlang dessen Ostufer verlduft eine
Baumreihe aus Eschen und Pappeln. Im weiteren Geltungsbereich sind keinerlei

Baumpflanzungen vorhanden.

Nutzungen/Baubestand

Das Bebauungsplangebiet wird derzeit als intensives Grinland genutzt. Im Geltungsbereich
sind  HOhenlinien  (0,5m Distanz) als Ergebnis einer vermessungstechnischen

Bestandsaufnahme angegeben.

Der Baubestand né&rdiich, westlich und sUdlich des Planungsgebietes weist durchweg
dérfliche Strukturen aus Wohn- und Wirtschaftsgebduden mit maximal zwei Vollgeschossen
auf, welche mit Sattelddchern verschiedener Neigungen gedeckt sind. Typisch fir die
dorfliche Struktur ist der groBzigige private Griinraum zwischen Haus und StraBenfl&chen.
Enflang der HauptstraBe und sidlich des Plangebietes hat sich eine Mischnutzung

angesiedelt, wie auch im Fl&chennutzungsplan vorgegeben.

ErschlieBung [ Verkehr

Das Plangebiet wird Uber eine RingstraBe mit Anschluss an die HauptstraBe (St 2035)

erschlossen.

Die Wasserversorgung ist im Rahmen einer zenfralen gemeindlichen Anlage und eines
Hochbehdlters gesichert. Die Abwasserentsorgung erfolgt im modifizierten Mischsystem in

die gemeindiiche Kldranlage.

Die Stromversorgung wird durch die Lech-Elektrizitdtswerke AG Augsburg sichergestelit.
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Beratende lngenieure

4.5

4.7

Infrastruktur

Die wesentlichen Giter des taglichen Bedarfs sowie GUter des gehobenen Bedarfes werden
im Markt Kaltental angeboten. Weitere Bedarfsdeckung in sozialer und kultureller Hinsicht

findet in Kaufbeuren bzw. Marktoberdorf, ggf. auch in Buchloe statt.

Die &ffentliche Verkehrsanbindung erfolgt Uber ein Bussystem in Richtung Marktoberdorf und
Kempten. Bahnanschluss ist seit Stillegung der Strecke Kaufbeuren — Schongau nicht mehr

vorhanden.

Denkmaipflege

Boden- und Gebdudedenkmale liegen im Geltungsbereich und in ndherer Umgebung nicht
vor. Jedoch werden im Plangebiet — wie auf den in frlhgeschichtlichenr Zeit vorzugsweise
besiedelten Nieder- und Hochterrassenkanten des HUhnerbaches - vor- und
frdhgeschichtliche Siedlungs- und Grabfunde vermutet. Der Markt Kaltental ist bereit, den
Oberbodenabfrag fUr die ErschlieBungsstraBe nach der Nr. 1 der folgenden
Nebenbestimmungen durchfUhren zu lassen:

Nebenbestimmungen bei zulé&ssiger Uberplonung der Bodendenkmdler fir eventuelle
Einzelvorhaben:

1. Der Oberbodenabtrag im Planungsgebiet, ggf. auch nur in Teilfldchen, muss im
Einvernehmen und unter der fachlichen Aufsicht des Bayerischen Landesamtes fir
Denkmalpflege (BLfD) durchgefUhrt werden. Die Arbeiten sind mit einem Bagger mit
breiter zahnloser Grabenschaufel auszufGhren.

2. Die Arbeiten k&nnen wegen des voraussichtlich gréBeren zeitlichen Aufwandes nicht
vom BLfD selbst beaufsichtigt werden. Sie mUssen daher von einer geeigneten
Grabungsiirma durchgefihrt werden.

3. Nach Ergebnis dieser Voruntersuchung ist Uber Erhaltung oder Ausgrabung der
Denkmdiler zu entscheiden.

Auf die Meldepflicht bei Auffinden von Bodendenkmalfunden und die sofortige Einstellung
der Arbeiten wird hingewiesen (Satzung Ziff. B9 und D3).

Altlasten

Nach vorliegenden Erkenntnissen sind im Bebauungsplangebiet weder Altlasten vorhanden,

noch umweligef&hrdende Abfdlle abgelagert.
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Beratende Ingenieure

5. Planung
5.1 Stddtebauliche und landschaftspflegerische Planungsziele

1. MaBvolle bauliche VergréBerung zur Abrundung des Ortes Frankenhofen
Sicherstellung einer geordneten Bebauung.
Verbesserung des Lebensraumes und des Naturhaushalts durch grinordnerische

MaBnaohmen

4. Vermeidung von Beeintrdchtigungen des Landschaftsbildes

5.2 Verkehtliche ErschiieBung

Das Bebauungsplangebiet wird durch eine ringférmige ErschlieBungsstraBe mit ém breitem

StraBenraum an die StaatsstraBe 2035 angeschlossen.

Der ruhende Verkehr wird grunds&tzlich in oberirdischen Einzel- und Doppelgaragen
untergebracht, die von der StraBenbegrenzungslinie bei direkter Zufahrt mindestens 6 m ins

GrundstUcksinnere abgerUckt sind.

Bei einer Parallelstellung der Garagenldngsseite zur ErschlieBungsstraBe kann der Abstand bis

auf 1,5m verringert werden.

Offentliche Stellplatzanlagen sind wegen des Wohngebietscharakters nicht erforderlich.
Grundsétzlich muss jeder Anlieger seinen Stellplatzbedarf auf dem eigenen Grundstick

nachweisen.

53 Bauliche Nutzung

5.3.1  Ar der baulichen Nutzung

Aufgrund der kinffigen Nutzungen im Bebauungsplangebiet und der ausreichenden
Enffernung zum sUdlich gelegenen Mischgebiet um das S&gewerk ist der ndrdliche, zentrale
und westliche Bereich des Bebauungsplangebietes als Aligemeines Wohngebiet nach § 4
BauNVvO ausgewiesen. Die nach § 4 Abs. 3 Nr. 2-5 BauNVO (sonstige nicht stdrende

Gewerbebetriebe, Anlagen fUr Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen)

MuUhlegg & Weiskopf GmbH *MUhltalweg 9 * 87640 Biessenhofen * Tel.: 08341/9364-0
Projekt Nr.: 0904400
23 von 36



[/A\\
X

/‘(/ 7\\

\\,/"

Markt Kaltental
Bebauungsplan ,,Frankenhofen - Nord" WGEEURBERD R BN
mit infegriertem Gronordnungsplan
in der Fassung vom 11.05.2010

HUHLESE « WEISHOPF oot

Beaeratende lngeniaure

53.2

ausnahmsweise zulGssigen Betriebe bzw. Nutzungen werden nicht zugelassen, da sie in dem

Plangebiet nicht erforderlich sind und eine anderweitige Bedarfsdeckung gegebenist.

Der &stliche Bereich entlang der HauptstraBe (Mischgebiet im FNP) und der sUdliche Bereich
(eine Bauzeile) wird aufgrund des sUdlich anschlieBenden Mischgebietes (S&gewerk) als
Mischgebiet gem. § 6 BauNVO festgesetzt. Der Gewerbebetrieb auf Flur-Nr. 821 sucht z. B.
auf der Parzelle 12 Erweiterungsfldchen.

Die Nutzungen nach den Nrn. é — 8 des § 6 Abs. 2 BauNVvVO und Anlagen nach § é Abs. 3

BauNVO sind nicht zuldssig da sie im Plangebiet nicht erforderlich sind.

Damit der gewinschte Dorfcharakter gewahrt bleibt, sind nur Einzel- und Doppelh&user
zuldssig und die HShenentwicklung der Gebdude begrenzt. Dies geschieht durch die
Festsetzung der Traufthéhen auf max. 6,0m Uber dem FertigfuBboden sowie der Firsthdhen
von max. 8,0m im WA-Bereich und max. 8,5m im Mi-Bereich. Durch die maximal mégliche

Giebelbreite von 12m sind die Gebdudekubaturen ausreichend begrenzt.

Auf Wunsch des Markigemeinderates sind im Geltungsbereich sowohl Erd- und
Dachgeschossbauweise (I + D) als auch die Mdglichkeit einer FErd- und
Obergeschossbauweise (ll} gegeben, so dass sich im DachgeschoB auch tatséchlich ein
akzeptabler Wohnraum entwickeln kann. Bei | + D-Bebauung ist eine Dachneigung von 35° -

38°, bei Il-Bebauung eine Dachneigung von 20° - 24° zu wéhlen.
m gesamten Planbereich gilt die offene Bauweise.

MaB der baulichen Nutzung

Das Mass der baulichen Nutzung wird durch die Uberbaubaren Fl&ichen (Baugrenzen), sowie
durch die Grund- und Geschossflachenzahlen bestimmt. Dabei soll der Charakter einer

lockeren und durchgrinten Bebauung erreicht werden.

Die Baugrenzen sind entsprechend der vorgesehenen Nutzung und Bebauung, im Interesse
einer groBtmdglichen Flexibilitdt auch hinsichtlich der Grundstiickszuschnitte, als gréBere
zusammenhdngende Baufelder gestaltet, um die Bauwilligen nicht zu stark einzuengen und

die gewUnschten Baunutzungen zu ermdglichen.
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5.4

5.5

5.6

Die festgesetzten Grund- und Geschossfldchenzahlen (GRZ = 0,30;: GFZ = 0,5 fUr WA bzw. GRZ
= 0,40; GEZ = 0,60 fUr Ml) entsprechen den &rtlichen Gegebenheiten und lassen trotz der
Befreiungen nach § 19 der BauNvVO mit den groBzlgigen Grundsticken eine sehr gute

Durchgriinung erwarten.

Flachenbilanz

Das Bebauungsplangebiet gliedert sich wie folgt auf:

Allgemeines Wohngebiet 7662 m? 382%
Mischgebiet 4841 m? 242 %
Offentl. Grinfléche 958 m? 4.8 %
Verkehrsfiiche 2178 m? 108 %
Fl&che zum Schuiz, zur Plege und zur

Entwicklung der Landschaft 4404 m? 220%
Gesamtiflche 20043 m? 100,0 %

Innerértliche Grinflachen

Bei den ndrdlichen Bauparzelien ist eine Ortsrandeingrinung auf Privatgrund festgesetzt.
Auf eine weitere Ortsrandeingrinung wird in diesem Bebauungsplan verzichtet, da im Osten
und SUden die bestehende Bebauung und im Westen der Talraum des HUhnerbaches mit
einer bestehenden dichten Baumreihe angrenzt, die das neue Baugebiet aus westlicher
Sicht verdeckt.

Der Markt Kaltental verzichtet auf eine Begrinung des StraBenraumes der
ErschlieBungsstraBe, da erfahrungsgemdB die Begrinung der privaten Parzellen ausreichend

ist.

Baugestaltung

Die rechtliche Grundlage fUr die Festsetzung der Gestaltung im Bebauungsplan leitet sich
aus Art. 81 BayBOi. V. m. § 9 Abs. 4 BauGR ab.

Entsprechend dem Gebietscharakier und der Einfigung in die Landschaft sowie zur
bestehenden Bebauung werden dementsprechend im Bebauungsplan

Gestaltungsvorschriften festgesetzt. Sie legen u. a. Dachform, Dachneigung,
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5.7

Gebdudeldingen, Dachfarbe und Deckungsmaterial fest. Die Trauf- und Firsthéhen werden
begrenzt und richten sich nach dem Uberlieferten Bestand. Als Dachform wird aus
ortsgestalterischer Sicht nur das Satteldach ggf. mit Quergiebel zugelassen. In der
AuBengestaltung sind verputzte Fassaden mit hellem Anstrich und Wandverkleidungen aus

Holzschalungen zuldssig.

Die fertige FuBbodenh&he wird vom Markt mit maximal 0,50m Uber der ErschlieBungsstraBe
gemessen in der Mitte der der ErschlieBungsstraBe gegeniUberiiegenden Hausseite —

festgesetzi.

Garagen / Nebengebdude

Garagen und Uberdachte Stellpl&ize sind innerhalb der Uberbaubaren Fliéichen nach BayBO
mit einem Abstand von mindestens 6,0 m zur StraBenbegrenzungslinie und ohne seitlichem
Grenzabstand zuldssig und sollen sich in der Gestaltung am Hauptgebdude orientieren.
Dementsprechend sind Garagen ohne Einhalfung der Abstandsfléchen nach BayBO

zulGssig. Diese Garagen sind wie Grenzgaragen nach BayBO, Art. 7 Abs. 4 zu bemessen.

Damit keine UbergroBen Garagen mit Nebennutzungen errichtet und die Proportionen zu
den umliegenden Gebduden nicht gestdrt werden, ist die GréBe mit max. 56 m?
(GrundflGche ca. 7 x 8 m) und max. 2 Garagentoren beschréinkt, wobel auch nur ein

UbergroBes Garagentor mdglich ist.

Vor Garagen dUrfen keine Einfriedungen errichtet werden.

Sonstige Nebengebd&ude sind auch ausserhalb der Uberbaubaren Fiéiche mdglich.

Bodenordnende Mafinahmen

Eine Umlegung nach § 45 ff. BauGB ist nicht erforderlich und nicht vorgesehen. Durch eine
Zerlegung des Grundstlcks in Baufiichen kann eine frihzeitige Besitzeinweisung und

Grundbucheintrag ohne vorhergehende Abmarkung der Grenzen erfolgen.
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7. Grinordnerisches Konzept / Naturschutzrechtiliche Eingriffsregelung

7.1 Bei der Griinordnungsplanung sind folgende Leitiinien zu beachten:

» Einbindung des Baugebietes in das Orts- und Landschaftsbild

e Schaffung naturnaher Elemente und damit neuer Lebensrdume fUr Tiere und

Pflanzen

e Verwendung standortgerechter, heimischer Gehdlze
e Erhalt der Versickerungsféhigkeit des Bodens
e Erhalt einer durchgehenden Griinzone entlang des HUhnerbaches als locker

gestalteter, westlicher Ortsrandabschluss (Landschaftsplan Nr. 3.5.1.2).

Zur Ereichung dieser Ziele dienen folgende griinplanerische MaBnahmen:

- Beachtung von grUnordnerischen MaBnahmen wie Niederschlags-
wasserversickerung,  Minimierung  von  Fldchenversiegelung, Verwendung
einheimischer Pflanzenarten bei der Sffentlichen und privaten
Grinfldchengestaltung

- Naturnahe Gestaltung privater  Grinfldchen  mit  heimischen  Gehdlzen
(Pflanzbindung)

- Verzicht auf Nadelgehdlze

- Verzicht auf Betonsockel bei der Errichtung von Z&unen

- Geringhaltung des Versiegelungsgrades

- Verwendung versickerungsfdhiger Bodenbeldge

- Schichigerechte Lagerung und ggf. Wiedereinbau des Bodens

- Niederschlagswasserverwendung als Brauchwasser

Aufgrund der beabsichtigten &kologischen Durchldssigkeit der Freifldchen ist die
Einschrénkung von trennenden Elementen (Mauern, Z&une, Sockel, etc.) erforderlich.

Die Versiegelung der Freifldchen wird durch eine entsprechende Festsetzung Uber die
Oberfldchenbeschaffenheit von Stellpldtzen und Garagenzufahrten minimiert.

Eine ausreichende Durchgrinung des Gebietes wird durch die Festsetzungen auf den
privaten GrundstUcksflchen sichergestelit. Gleichzeitig wird dadurch eine Einbindung des

Baugebietes in das Landschaftsbild ermdglicht.
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7.2

7.2.1

Naturschutzfachliche Eingriffs- und Ausgleichsregelung

Die Bebauung stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft gemdB Art. 6 BayNatSchG dar.
Nach § 1 a Abs. 3 BauGB ist die Vermeidung und der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe
in Natur und Landschaft in der bauleitplanerischen Abwégung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu

berlcksichtigen.

Aus diesem Grund werden im Rahmen des Bebauungsplanes sowohl Minimierungs- und
VermeidungsmaBnahmen als auch geeignete AusgleichsmaBnahmen dargestellf. Die
Ermittlung des Ausgleichsfléichenbedarfs erfolgt nach den ,, Grundsétzen fir die Anwendung
der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung®, die 1999 (2. erweiterte
Auflage Januar 2003) vom Bayerischen Staatsministerium fOr Landesentwicklung und
Umweltfragen herausgegeben wurden (= , Leitfaden”). Dabei muss zverst der vorhandene
Bestand und die Schwere des Eingriffs bewertet werden. Unter BerUcksichtigung beider
Kriterien sowie unter Einbeziehung der DurchfUhrbarkeit von Vermeidungs- und
MinimierungsmaBnahmen, 1&sst sich dann ein sog. ,,Kompensationsfaktor* ableiten, mit dem
die Flache, in die eingegriffen wird, multipliziert wird. Auf diese Weise wird der

Ausgleichsfldchenbedarf ermittelt.

Bestandsbeschreibung und Bewertung von Natur und Landschaft

Das Plangebiet liegt im nordwestlichen Ortsbereich von Frankenhofen. Es besitzt eine
Gesamtifiéiche von ca. 2,0 ha. Der Geltungsbereich ist im Norden, Osten und SUden durch
Bebauung begrenzt. Im Westen grenzt der HUhnerbach das Baugebiet gegen die freie
Feldflur ab.

Der Geltungsbereich wird in etwa durch die Hdhenlinie 714 mUNN in zwei Bereiche gefteilt (s.

Planzeichnung}:

1. Unterhalb (westl.) der Hohenlinie 714m liegt der Auenbereich des HUOhnerbaches mit
dem alten Baumbestand (Pappeln, Eschen) entlang des Ufers. Dieser Bereich deckt
sich mit dem Vorrangbereich zum Hochwasserschutz.

2. Oberhalb (&stl.) der Hohenlinie 714m liegt das bebaubare Gebiet das zur Zeit intensiv

als Grinland genutzt wird. Hecken oder Feldgehdlze sind nicht vorhanden. Der
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7.2.2

Boden ist durch Lagerfldchen zurm Tell befestigt. Die Fléiche hat kleinklimatisch keine

Wirkung, da die wirksamen Luftaustauschbahnen auBerhalb der Bebauung liegen.

Zu 1. Auenbereich entiang des Hilhnerbaches

Entlang des naturfern ausgebauten HOhnerbaches (flurbereinigt) wurde eine Baumreihe aus
Eschen und Pappeln gepflanzt. Zusammenfassend betrachtet, wird der Bereich in seiner
Gesamtheit als Fldche mit mittlerer Bedeutung for Naturhaushalt und Landschaftsbild
eingestuft (Kategorie Il, vgl. Abb. 7 bzw. Liste 1 b des Leitfadens).

Lt. dem ,leitfaden® S. 11 werden Fldchen, die keine erhebliche oder nachhaltige
Umgestaltung , erfahren, nicht in die Betrachtung einbezogen.®

Im Auenbereich liegt kein Eingriff vor, so dass die Fldche nicht in die

Ausgleichsfldchenberechnung einbezogen wird.

Zu 2. Landwirtschaflliches Griniand

Dabei handelt es sich um landwirtschaftlich intensiv genutztes Grinland und eine
Lagerfidche an der HauptstraBe. Aufgrund des , Leitfadens" handelt es sich um eine Fi&iche
mit geringer Bedeutung fir Naturhaushalt und Landschafisbild, die in Kategorie | einzustufen.

ist (vgl. Abb. 7 bzw. Liste 1 a des Leitfadens).

Auswirkungen des Eingriffs und Weiterentwicklung der Planung

Beschreibung des Eingriffs in Natur und Landschaft

Trofz der vorgesehenen Vermeidungs- und VeringerungsmaBnahmen fohrt  die
Verwirklichung des Bebauungsplanes zu einem Eingriff in Natur und Landschaft nach Art. é
BayNaitSchG bzw. § 8 BNatSchG.

Dabei ist von folgenden Auswirkungen auszugehen:

- ImBereich der kinftigen Gebdude wird der anstehende Boden versiegelt und verliert
somit dauerhaft seine Speicher- und Regler-, Lebensraum- und Filterfunktion. Unter
BerUcksichtigung der im Rahmen von notwendigen AusgleichsmaBnahmen
eintretenden positiven Aspekte fir das Schutzgut Boden (z. B. Reduzierung der
Nahrstoffeintrége und Verdichtung durch Extensivierung der landwirtschaftlichen
Nutzung) sind die Auswirkungen insgesamt jedoch nicht erheblich zu bewerten.

- Wdahrend der Bauarbeiten kann es durch Stoffeintréige zu BeeintrGchtigungen der
Grundwasserqualitdt  kommen. Diese  kdnnen durch  enisprechende

VorsichtsmaBnahmen jedoch verhindert werden.
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- Von Beeintrichfigungen durch Ld&rm kann nicht ausgegangen werden, da die

ErschiieBungsstraBe nur dem Ziel- und Quellverkehr dient.

- Durch die Bebauung des Gebietes verliert die Fi&iche zwar ihre geringe Bedeutung

als

kleinklimatischen Verhdltnisse sind jedoch

Kaltluftentstehungsgebiet,

wesentliche negafive Verdnderungen der

{u. a. aufgrund des vorhandenen

Siedlungsbezugs) nicht zu erwarten.

Die Auswirkungen der Planung auf den Naturhaushalt und die durchgefUhrten Vermeidungs-

und MinimierungsmaBnahmen werden in nachfolgender Tabelle dargestellt (Tabelle 1):

Schutzgut Projekiwirkung | Vermeidungs- bzw. MinimierungsmaBnahme
Luft / Klima Uberbauung Verbesserung der  kleinklimatischen Verhdlinisse durch
enfsprechende grinordnerische MaBnahmen als Beifrag fir die
Frischluftzufuhr und Lufterneverung (Adsorptions- und Filtervermégen
der Baume)
Mensch / Larm | Wohnumfeld | Naturnahe Gestaltung privater Grinflédchen
Boden Abtrag und | Zulassigkeit der Begrinung von Flachddchern und nach Méglichkeit
Bodenversiege | Verwendung von wasserdurchidissigen  Beléigen  [Kieswege,
lung Schotterrasen, Rasenpflaster) im Bereich von Verkehrsnebenfléchen
Wasser Uberdeckung | Erhaltung und Sicherung des Auenbereiches des HUhnerbaches
Verdichtung durch Festselzung als Ausgleichsilache. Reduzierung des
oberfladchennahen Abflusses von Nfederschlagswasser auf
befestigten Fl&dchen durch Ausbau nach Méglichkeit mit
wasserdurchidssigen Beldgen wie extensiv begrinte
Flachdachbereiche (Erhalt der Wasseraufnahmef&higkeit des
Bodens).
Erhaltung der Grundwassermeubildung durch Behandiung und
Versickerung auf geeigneten Flédchen (Bodenmuide bzw.
Rohrigole).
Tiere Lebensrdume | Anreicherung der Landschaft durch die Neuanlage von 8kologisch
Pflanzen bedeutsamen Lebensr&umen innerhalb der Ausgleichsfléichen sowie
die Pflanzung von heimischen Gehdlzen im Rahmen der
grinordnerischen MaBnahmen.
Landschafts- Fernwirkung Erhalt des bestehenden Uferbewuchses {[Baumreihe)
bild
Mensch Naherholungs- | FUr die Naherholung steht ein Wirdschafftweg an der westlichen
Erholung umfeld Uferseite des HUhnerbaches zur Verfugung.
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7.2.3

Kultur- und | evil. Oberbodenabtrag der ErschlieBungsstraBe im Sinne d. Bayer.
Sachguter Beeintréichtig- | Denkmalamtes.

ung
vermuteter
Boden-

denkmdaler

Ermittlung des Umfangs erforderiicher Ausgleichsflédchen

Bewertung der Ausgleichbarkeit
Der mit der Erweiterung des Bebauungsplangebietes verbundene Eingriff in Natur und

Landschaft wird als ausgleichbar eingestuft, da

- keine erheblichen Beeintréchligungen menschlicher Siedlungsfldchen durch
projektbedingte Emissionen {L&rm, Schadstoffe) zu erwarten sind.

- keine wertvollen Lebensr&ume und keine Rote Liste-Arten betroffen sind

- keine besonders wertvollen oder seltene Bodenarten oder —typen betroffen sind

- davon auszugehen ist, dass keine nennenswerte Auswirkungen auf das Grundwasser,
das Oberfldchenwasser oder auch das Schutzgut Klima / Luft aufireten

- im Bezug auf das Landschaftsbild die bestehenden Blickbeziehungen nicht erheblich

beeinirdchtigt werden

Kompensationsfakforen — Ausgleichsfldchenbedart:
Im Rahmen der Emmittlung des Ausgleichsflichenbedarfs wird folgende Fi&iche nicht als
Eingriffsfl&éche eingestuft:

- der Auenbereich des HOhnerbaches, da der Erhall der Fldche mit heimischen

Geholzstrukturen festgesetzt ist. Daher liegt hier kein Eingriff vor.

Im vorliegenden Fallist das bebaubare Gebiet als ,,Fidiche mit niedrigem Versiegelungs- und
Nutzungsgrad" (Typ B, vgl. Abb. 7 des Leitfadens) einzustufen.

Die ZusammenfOhrung der beiden Komponenten, Bedeutung des Bestandes fir den
Naturhaushalt und das Landschaftsbild (Kategorie |, Gebiete geringer Bedeutung) sowie
Schwere des Eingriffs (Typ B, niedriger Versiegelungs- und Nutzungsgrad) ergibt eine

Bandbreite moglicher Kompensationsfaktoren (nach Abb. 7 Leitfaden) zwischen 0,2 und 0,5.
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7.24

Aufgrund der geplanten umfangreichen Minimierungs- und VermeidungsmaBnahmen (s. Nr.

7.2.2) wird fUr das untersuchte Gebiet ein Ausgleichsfaktor von 0,3 angesetzt.

Damit ergibt sich folgender Ausgleichsfldchenbedarf:

Tabelle 2: Ermittlung des Ausgleichsfldchenbedarfes

Planung Bestand Eingriffs- Komp.- Ausgleichs-
fiache faktor fiachenbedarf
Baugebiet Grinland 14.681 m? 0.30 4.404 m?
AvenflGche Grinland 5362 m? — kein Eingriff,
innerhalb des daher auch kein
Geliungsbereiches Ausgleich
erforderlich
Gesamifiache 20.043 m? 4.404 m? B

AusgleichsmaBnahmen

Im vorliegenden Fall kbnnen die AusgleichsmaBnahmen innerhalb des Geltungsbereiches
durchgefihrt werden. Die Ausgleichsfiiche von 4.404 m? liegt innerhalb des &ffentlichen
Grinbereiches und wird als Fldche fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt. Entwicklungsziel der Ausgleichsfléche ist
neben der Sicherung des Auenbereiches der Erhalt der bestehenden Uferbepflanzung und
die Entwicklung eines Auwaldsireifens Uber punkiuelle Baumpflanzungen und Sukzession.
Weiterhin die Aushagerung der Grinlandbereiche zu extensiv bewirtschafieten Wiesen.
Zwischen der Ausgleichsfliche und dem bebauten Bereich liegt als ,Puffer* ein &ffentlicher
Crunstreffen, auf dem die Versickerung von QOberflichenwasser Uber Bodenmulden

vorgesehen ist.
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Folgende AusgleichsmaBnahmen werden auf dieser Schuizfldche festgesetzt:

1. Erhalt der bestehenden Baumreihe und Punkiuelle PHlanzung von Baumgruppen zur
Verdichtung des bestehenden Uferbewuchses
Aus folgenden heimischen Pflanzenarten sollen die Baumgruppen (2 - 3 B&ume / Stréucher)

bestehen (BGume H; 3xv; STU 12/14; Str&ucher 2xv; 60-100):

Alnus glutinosa Schwarzerle
Alnus incana Graverle
Prunus padus Traubenkirsche
Rhamnus frangula | Favlbaum

Salix alba Siberweide
Salix caprea Salweide

Salix viminaiis Korbweide

2. Aushagerung des intensiv genuizien Griinland zu extensiv genviztem Griinland auf der
o.g. Schutzfidche durch vollstGndigen Verzicht auf Dinger {sowohl mineralischer als auch
organischer DiUnger} und Pflanzenschutzmittel sowie innerhalb 5 Jahren Mahd sooft als

mdglich, danach einjéhrige Mahd mit M&hgutabfuhr.

Die Mahdhdufigkeit ist — nach RUcksprache mit der Unteren Naturschutzbeh&érde — der
tatsdchlichen Aufwuchsmenge anzupassen. Mahdzeitpunkt nach der Aushagerungsphase
Mitte Juni, zweite Mahd im August / September, zeitlich bzw. rdumlich versetzte Mahd

(abschnittsweise bzw. streifenweise Mahd), um der Fauna RUckzugshabitate zu ermdglichen.

Der Markt Kaltental tragt dafr Sorge, dass die PflegemaBnahmen auf der Ausgleichsfldche

enfsprechend umgesetzt werden.

Das Wasserwirtschaftsamt Kempten ist nach RUcksprache mit PflanzmaBnahmen in der Aue

einverstanden, da diese den WasserrUckhalt férdern.
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Beratande Ingenieure

in der Fassung vom 11.05.2010

8.1

8.2

8.3

9.1

9.2

Immissionen
Immissionen Landwirtschaft

Soweit aus einer ordnungsgemdaB betriebenen Landwirtschaft der angrenzenden freien
Feldflur Emissionen hinsichtlich Vieh- und Weidebetrieb und landwirtschaftichem Verkehr
auftreten, sind die Immissionen als ortsGblich anzusehen und miUssen deshalb gemdaB § 906

BGB hingenommen werden.

Immissionsschutz - Verkehr

Die ringfémige ErschlieBungsstraBe dient nur dem Ziel- und Quellverkehr. Es ist hier deshalb
mit keinen RichtwertUberschreitungen zu rechnen. Die Emissionen der am Osfrand des
Geltungsbereiches  verlaufende St 2035 werden durch den festgesetzien

Mischgebietsbereich weitgehend absorbiert.

Immissionsschuiz - angrenzende Betriebe

Emissionen (L&rm, Staub etfc.} durch das sUdlich gelegene Sdgewerk und &stlich gelegene
Gewerbebetriebe sollen durch die festgeselzte Mischgebietsbauzeile sUdlich des
Wohngebietes gemildert werden. Die Parzellen sind als Erweiterungsmoglichkeiten der
umliegenden Gewerbebetriebe Im bestehenden Mischgebiet vorgesehen. Die
schalltechnische Untersuchung (s. Anlage 3) hat ergeben, dass die Emissionen des sUdl.

gelegenen S&gewerkes die Immissionsrichtwerte der TA-LArm, Ziffer 6.1 nicht Uberschreiten.

Technische ErschlieBung / Ver- und Enisorgung
Wasserversorgung

Der Markft Kaltental besitzt eine eigene Wasserversorgungsanlage. FUr das Baugebiet kann

von einer gesicherten Trink-, Brauch- und L&schwasserversorgung ausgegangen werden.

Abwasserbeseitigung / Oberfléicheneniwdsserung

Das Schmutzwasser soll Uber ein modifiziertes Mischsystem in die Kandlisation geleitet

werden.
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in der Fassung vom 11.05.2010

Die vollbiologische Kidranlage verfigt Ober eine ausreichende Kapazitét (2500 EGW).

Das anfallende Niederschlagswasser auf privaten Fldchen wird durch Versickerung in den
Untergrund entsorgt. Hierzu ist das ATV-Arbeitsblaft A 138 ,,Bau und Bemessung von Anlagen
zur dezenfralen Versickerung von nicht schédlich verunreinigtem Niederschlagswasser*
sowie das ATV-DVWG Merkblatt M 153 , Handiungsempfehlungen zum Umgang mit

Regenwasser” zu beachten. Die Versickerung von Niederschlagswasser ist erlaubnisfrei nach

der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung.

Niederschlagswasser aus &ffentlichen Fldchen und Uberlaufwasser aus privaten Bereichen
wird in Mulden im &ffentlichen Grinstreifen bzw. Uber Rohrigolen zur Versickerung gebracht.

Die sehr gute SickerfGhigkeit des Bodens wurde durch zwei Sickerversuche bestétigt.

9.3 Stromversorgung

Die Versorgung mit Licht und Kraftstrom wird von den Lech-ElekfrizitGtswerken Augsburg Uber

Kabelleitungen durchgefUhrt.

9.4 Telekommunikation

Die Versorgung des Gebietes Uber Erdkabel wird angestrebt. Bei Bauvorhaben wird den
Bauherren empfohlen zwischen dem Gebdude und der Grundsticksgrenze Leerohre mit
dem Durchmesser 50 mm auf eigene Kosten zu verlegen.

Mit den VersorgungstrGgern ist eine rechizeitige Terminabstimmung hinsichtlich der

Anbindung notwendig.

9.5 ErschlieBungstréger

ErschlieBungstrager ist der Markt Kaltental.
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9.6

10.

Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung wird durch den Landkreis Ostallgéu durchgefUhrt. Auf dessen
Merkblatt wird verwiesen. Eine Eigenkompostierung soll auf dem jeweiligen Grundstiick selbst
erfolgen. Das Orts- und Strassenbild soll durch HausmUllanlagen im Zugangsbereich der
Anwesen nicht entwertet werden. Deshalb sollten derartige Einrichtungen in Gebaude
integriert oder entsprechend eingepflanzt werden. Von der Parzelle 14 missen
Abfalibehditer bis an die HauptsiraBe (St 2035) verbracht werden, da deren ErschlieBung
Uber Privatgrund erfolgt.

Kartengrundiage

Die Kartengrundlage {digitale Flurkarte) wurde von der RIWA-GmbH zur Verflgung gestellt
{Stand Juni 2009).

Es wird darauf hingewiesen, dass nach Art. 13 Abs. 3 des Gesetzes Uber die
Landesvermessung und des Liegenschaftskatasters (Bayerisches Regierungsschreiben
219-1-F) jeder, der Arbeiten beabsichtigt oder durchfbhrt, die den festen Stand oder die
Erkennbarkeit von Vermessungszeichen gefdhrden, die Sicherung oder Versetzung der

Vermessungszeichen beim Staatlichen Vermessungsamt zu beantragen hat.

Markt Kaltental, den .1.0,.Juni..2010 Planer:
: ingenieurbUro flr Bauwesen

MuUhlegg & Weils
M0Ohitalweg 9

87640 Biessenhofeh
Tel.: 08341/9364 {
Fax: 08341/93642 &N X\r’ A
E-Mail: info@muehlega\wiskdor de
.................................................... Bearbejter:
Manfred Mlauser, Erster Blrgermeister i Hubert Bgand
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Bebauungsplan ,Frankenhofen - Nord*

Markt Kaltental

Liste der Trager offentlicher Belange

Anlage 2

Nr. |[Schreiben an Name StraBe PLZ, Ort
1 Regierung von Hohere Landesplanungsbehérde | Obstmarkt 12 86152 Augsburg
Schwaben

2 Regionaler
Planungsverband

Allgaiy

Kaiser-Max-Straie 1

87600 Kaufbeuren

3 Landratsamt Ostallgéu

Techn. Umweltschutz SG 42 Postfach 1255

87610 Marktoberdorf

4 Landratsamt Ostallgau | Abfallwirtschaft SG 22 Postfach 1255 87610 Marktoberdorf
5 Landratsamt Ostallgau | Baurecht SG 40 Postfach 1255 87610 Marktoberdorf
rR Landratsamt Ostaligau | Untere Naturschutzbehérde SG 42 | Postfach 1255 87610 Marktoberdorf
Nl
7 Landratsamt Ostallgau | Wasserrecht SG 41 Postfach 1255 87610 Marktoberdorf
8 Landratsamt Ostallgau | Tiefbauamt SG 11 Postfach 12 55 87610 Marktoberdorf
9 Landratsamt Ostallgau | Staatl. Gesundheitsamt SG 31 Marktplatz 13 87616 Marktoberdorf
10 |Andas Wasserwirtschaftsamt Kempten Rottachstrae 15 87435 Kempten
11 [Andie Lech-Elektrizitatswerke AG Schaezlerstr. 3 86150 Augsburg
12 |JAndas Staatl. Bauamt Kempten Maler-Lochbihier- 87435 Kempten
Abt. StraRenbau Strae 14
13 |Andas Amt far Landwirtschaft und Heinzelmannstr. 14 87600 Kaufbeuren
Forsten
14 | Bayerischer Geschéftsstelle Kaufbeuren Alte Weberei 12 87600 Kaufbeuren
Bauernverband
15 | Hern Dipl.-Ing. Architekt Edelweilistrale 13 87616 Marktoberdorf
L Kreisheimatpfleger Peter Ossenberg
[} |Bayer. Landesamt fur | AuRenstelle Schwaben Am Klosterberg 8 86672 Thierhaupten
| Denkmalpflege
17 | Bayer. Landesamt fir Hofgraben 4 80539 Munchen
Denkmalpflege
18 |Andie Deutsche Telekom AG Postfach 10 02 87432 Kempten

19 | Herrn Kreisbrandrat

Markus Barnsteiner Wiesenstralke 4

87656 Germaringen

20 |Andas

Vermessungsamt KurflirstenstraRe 19

87616 Marktoberdorf

21 Zweckverband

Gennach-Huhnerbach-Gruppe Hochreute 4

87677 Stottwang

Wasserversorgung
22 | Zweckverband
Hochwasserschutz

Gennach-Huhnerbach Rathausplatz 1

86807 Buchloe
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Berichtsrummer:  ACB-0310-5102/02
Dawm:  30. Marz 2010
Bearbeiter:  Dipl.-Ing. Ralph Kempiak
Zusammen-
fassung: Der Bebauungsplanentwurf fir das Baugebiet ,Frankenhofen-Nord*

sieht die Ausweisung von Wohn- und Mischbauflachen vor. Sidlich
des Plangebietes liegt ein bestehendes Sagewerk.

Aus schalltechnischer Sicht ist die Vertraglichkeit der im Plangebiet
vorgesehenen Nutzungen mit dem bestehenden S&gewerk anhand
der Beurteilungskriterien der TALarm zu prifen.

Grundlage der Untersuchung bilden wahrend einer Ortsbesichtigung
vorgenommene eigene Schallemissionsmessungen im Nahbereich
der Anlagen, erganzt um Literatur- und Herstellerangaben sowie auf
Angaben des Betriebsinhabers beruhende Annahmen zum maBge-
benden Betriebsablauf.

Die Berechnungen ergeben, dass an den dem S&gewerk nachstgele-
genen Bauflachen in Teilbereichen der WA-Richtwert eingehalten
wird. FUr diese Flachen wéare daher auch eine WA-Ausweisung anstel-
le der im Planentwurf vorgesehenen MI-Ausweisung mdglich. In ei-
nem (kleineren) Teilbereich der néachstgelegenen Bauflachen ist da-
gegen der WA-Richtwert Uberschritten; der MI-Richtwert wird aber
noch um mindestens 1 dB unterschritten. Diese Flache misste dem-
zufolge als MI-Flache festgesetzt werden.

Auf den weiter entfernten geplanten Bauflachen wird der WA-
Richtwert deutlich unterschritten.

Diese Unterlage darf nur insgesamt kopiert und weiterverwendet werden.
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1 Anlass und Aufgabenstellung

Der Bebauungsplanentwurf sieht die Ausweisung von Wohn- und Mischbauflachen vor. Sid-
lich des Plangebietes liegt ein bestehendes Sagewerk.

Aus schalltechnischer Sicht ist die Vertraglichkeit der im Plangebiet vorgesehenen Nutzun-
gen mit dem bestehenden Sagewerk zu prifen.

2  Ortliche Gegebenheiten

Die ortlichen Gegebenheiten kénnen nachfolgender Abbildung entnommen werden. Das

Séagewerk befindet sich auf Flurstlick Nr. 1/1 siidlich des Plangebietes. Zwischen Plangebiet
und Sagewerk befindet sich bereits vorhandene Wohnbebauung.

Abbildung 1:  Ubersichtslageplan
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3 Beurteilungsgrundlagen

Die Beurteilung der Gerauschsituation aus dem Betrieb des Sdgewerkes erfolgt anhand der
»Technischen Anleitung zum Schutz gegen La&rm“ (Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift
zum Bundes-Immissionsschutzgesetz, 1998).

Der B-Plan-Entwurf sieht die Ausweisung von Mischbauflachen (MI) auf den dem Sagewerk
nachstgelegenen Baufenstern vor. Der (iberwiegende Teil der anderen Bauflachen soll als
allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesen werden.

Die Immissionsrichtwerte und weitere Beurteilungskriterien der TA L&rm werden im Folgen-
den angegeben.

Tabelle 1:  Immissionsrichtwerte ,auBen” nach TA Larm, Ziffer 6.1

a) Industriegebiete ' 70 70
b) Gewerbegebiete 65 50
c) Kerngebiete, Dorfgebiete und Mischgebiete 60 45
" | d) allgemeine Wohngebiete und Kleinsiedlungsgebiete 55 40
e) reine Wohngebiete 50 35
f) Kurgebiete, Krankenh&user und Pflegeanstalten 45 35

Einzelne kurzzeitige Gerduschspitzen durfen die Immissionsrichtwerte am Tage um nicht
mehr als 30 dB und in der Nacht um nicht mehr als 20 dB Uberschreiten.

Die Immissionsrichtwerte beziehen sich auf folgende Zeiten:
e tags 06.00-22.00 Uhr
e nachts 22.00 - 06.00 Uhr.

Die Nachtzeit kann bis zu einer Stunde hinausgeschoben oder vorverlegt werden, soweit
dies wegen der besonderen 6értlichen oder wegen zwingender betrieblicher Verhaltnisse un-
ter Berlicksichtigung des Schutzes vor schadlichen Umwelteinwirkungen erforderlich ist. Eine
achtstiindige Nachtruhe der Nachbarschaft im Einwirkungsbereich der Anlage ist sicherzu-
stellen.

Die Immissionsrichtwerte gelten wahrend des Tages fiir eine Beurteilungszeit von 16 Stun-
den. MaBgebend fiir die Beurteilung der Nacht ist die volle Nachtstunde (z. B. 01:00 bis 2:00
Uhr) mit dem hdchsten Beurteilungspegel, zu dem die zu beurteilende Anlage relevant bei-
tragt.
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Bei der Bestimmung des Beurteilungspegels sind folgende Zuschlége zu berlicksichtigen:
e Zuschlag fur Tageszeiten mit erhéhter Empfindlichkeit

Fur nachfolgend aufgefiihrte Zeiten ist in Gebieten nach Tabelle 1, Buchstaben d bis f
bei der Ermittlung des Beurteilungspegels die erhdhte Stérwirkung von Gerauschen
durch einen Zuschlag von 6 dB zu bertcksichtigen:

s an Werktagen 06.00 - 07.00 Uhr,

20.00 - 22.00 Uhr,

s an Sonn- und Feiertagen 06.00 - 09.00 Uhr,

13.00 - 15.00 Uhr,

e 20.00 - 22.00 Uhr.

Von der Beriicksichtigung des Zuschlags kann abgesehen werden, soweit dies wegen
der besonderen o&rtlichen Verhaltnisse unter Berlicksichtigung des Schutzes vor
schadlichen Umwelteinwirkungen erforderlich ist.

e Zuschlag fir Ton- und Informationshaltigkeit

Fur die Teilzeiten, in denen aus den zu beurteilenden Gerauschimmissionen ein oder
mehrere Téne hervortreten oder in denen das Gerausch informationshaltig ist, ist ein
Zuschlag fur Ton- und Informationshaltigkeit KT von (je nach Auffalligkeit) 3 oder 6 dB
anzusetzen. Bei Anlagen, deren Gerausche nicht ton- oder informationshaltig sind, ist
KT =0 dB.

e Zuschlag fir Impulshaltigkeit

Enthalt das zu beurteilende Gerausch wahrend bestimmter Teilzeit T; Impulse, so be-
tragt der Zuschlag Kj; fir Impulshaltigkeit fiir diese Teilzeiten:

Q\ Kij = LaFTeq; - Laeq,
/’
Lareq, ist der Taktmaximal -Mittelungspegel nach Nummer 2.9 der TALarm.

Die Immissionsrichtwerte gelten flir die Summe der Gerduschimmissionen aller auf einen
Immissionsort einwirkenden gewerblichen Anlagen.
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4 Gerauschemissionen

4.1 Betriebszeiten und relevante Geréduschquellen

Das Ellenrieder Sagewerk, Inh. Richard Paul (HauptstraBe 12, 87662 Kaltental) stellt mit
einem Jahreseinschnitt von ca. 4.000 Festmeter einen Kleinbetrieb dar.

Die Betriebszeit betragt i.d.R. 8 Stunden im Zeitraum 7 bis 17 Uhr.

Nach Absprache mit dem Betriebsinhaber wird von den in der nachfolgenden Ubersicht dar-
gestellten schalltechnisch relevanten Aktivitaten im Tageszeitraum auBerhalb der Ruhezei-
ten (d.h. werktags zwischen 7 und 20 Uhr) ausgegangen.

Tabelle 2:  Gerauschbestimmende Arbeitsvorgange

Anlieferung von Rundholz 1 Lkw/Tag 0,5h
Ablangen mit Kettensége (Kranwagen) 6h
Beschickung der Sagehalle mit Radlader 4h
Gattersage in Sagehalle 8h
Untertisch-Kreissdge und Besdumséage in Sagehalle 8h
Forder- und Entsorgungseinrichtungen 8h
Gabelstapler auf Schnittholzplatz 4h
Produkte-Abtransport mit Lkw (bzw. Traktoren) 1h
Schleifen der Sageblatter in der Werkstatt 1,5h

4.2 Schallemissionen

Als Grundlage fiir die Ermittlung der Schallemissionen dienen wahrend der Ortsbesichtigung
am 19.03.2010 vorgenommene eigene Schallmessungen sowie Literatur- bzw. Herstelleran-
gaben.

In der Sagehalle wurden beim Betrieb von Gatter- und Kreissdge und parallel stattfindenden
Transportvorgangen von Rundholz und Schnittholz Innenpegel von 81 dB(A) bis 85 dB(A)
(Leq) bzw. 83 dB(A) bis 92 dB(A) (Lartms) gemessen.

Im Folgenden wird vom héchsten gemessenen Innen-Taktmaximalpegel, d.h. von einem
Innenpegel (inkl. Zuschlagen) von 92 dB(A) flr die gesamte 8-stiindige Betriebszeit ausge-
gangen.
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In der Werkstatt im Gebaude 6stlich der Sagehalle wurden beim Schleifen der Sageblatter
Innenpegel von 92 dB(A) bis 93 dB(A) (Leq) bzw. 101 dB(A) (Larrms) festgestellt. Es wird wie-
derum der gemessene Takimaximalpegel (fiir 1,5 h / Arbeitstag) angesetzt.

Die Gerduschabstrahlung lber die Gebaude-AuBenbauteile wurde anhand der Richtlinie VDI
2571 ,Schallabstrahlung von Industriebauten* bestimmt. Die zugrunde gelegten Schall-
damm-MaBe sind in der Tabelle 3 enthalten. Die Schallabstrahlung ber die massiven Au-
Benwande der Werkstatt ist vernachlassigbar.

Tabelle 3:  Schallddmmung der Geb&udeauBenbauteile der Sagehalle

Séagehalle | Offnung im NW der Halle, ca. 6 x 1,75 m?2 0
Transportéffnung Schnittholz im NW der Halle, mit 10
Plexiglasplatten verschlossen, ca. 10 x 1 m2
Transport6ffnung Rundholz im SW der Halle, mit 10
Plexiglasplatten verschlossen, ca. 15 x 1 m2
offenes Tor an der Siidseite, ca. 4,5 x 3 m? 0
Waénde, Dach 25

Werkstatt | offene Tir, ca. 2 x 1 m2 0
Fenster, ca. 2 x 1 m2 32

Die Schallleistung der Ablangsage auf dem Rundholzplatz wurde mit 102 dB(A) ermittelt
(abgeleitet aus Taktmaximalpegel-Messwerten).

Fir den Radlader gibt der Hersteller auf dem Typenschild eine Schallleistung von 98 dB(A)
an. Fir den Gabelstapler wird vom gleichen Wert ausgegangen (hierfir ist keine Hersteller-
angabe verfligbar).

Fir Anlieferung und Abtransport werden 4 LKW (bzw. Traktoren) pro Arbeitstag berlicksich-
tigt. Mit Kpa = 14 dB und K, = 3 dB ergibt sich der Schallleistungspegel nach Parkplatzlarm-
studie fur die Rangierflache zu L, = 74 dB(A). Gesondert zu betrachten ist die Zu- und Ab-
fahrtsstrecke auf dem Betriebsgeldnde. Der Emissionspegel des Fahrweges betrdgt nach
RLS-90 (4 LKW / Tag mit einer Geschwindigkeit von 30 km/h) L, g = 35.5 dB(A).

Fur die Ladetatigkeiten wird ein Schallleistungspegel von jeweils L,, = 105 dB(A) (nach [11])
angesetzt.
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5 Schallimmissionen

5.1 Beurteilungspegel

Die Schallausbreitungsberechnungen zur Ermittlung der Beurteilungspegel erfolgen mit Hilfe
des Computerprogrammes CadnaA. GemaB Anhang A2.3 der TA Larm wird dabei nach der
in der DIN ISO 9613-2 ,Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien — Teil 2: Allge-
meines Berechnungsverfahren” beschriebenen Methode verfahren. Auf eine meteorologische
Korrektur Cet Nnach Nummer 8 der DIN ISO 9613 - 2 wird verzichtet.

Das Berechnungsmodell mit Lage der Berechnungspunkte ist in Abb. 2 dargestellt. Ebenfalls
in Abb. 2 enthalten sind innerhalb der Bauflachen im Abstand von 1 m x 1 m berechnete
Larmraster. Die Schallimmissions-Beurteilungspegel an den Berechnungspunkten sind der
nachfolgenden Ubersicht zu entnehmen. Die angegebenen Beurteilungspegel (wie auch das
berechnete Raster) beziehen sich auf eine Empfangerhéhe von 6 m (entspricht ca. Fenster-
mitte 1.0G bzw. Dachgeschoss). Die Beurteilungspegelanteile der einzelnen Larmquellen
sind in Anlage A1 aufgelistet.

Tabelle 4:  Berechnungsergebnisse (Beurteilungspegel L, tags) Sagewerk

Summe Sé&ge-

werk 545 | 54.7 | 58.9 | 50.2 | 50.1 524 | 476 | 46.0 | 46.8 | 47.2
Beurteilungspegel

Sagewerk 55 55 59 50 50 52 48 46 47 47
vorgesehene Nut-

zung MI MI Mi WA WA WA WA | WA | WA | WA
Richtwert 60 60 60 55 55 55 55 55 55 55

Es zeigt sich, dass

e an den zum Sagewerk nachstgelegenen Bauflachen teilweise der WA-Richtwert ein-
gehalten wird. Dies betrifft ca. 3% der Flache (vgl. nachfolgende Abb.). Auf der restli-
chen Flache ist zumindest noch der MI-Richtwert um minimal 1 dB unterschritten.

e am mafBgebenden Immissionsort mit Abstand den héchsten Anteil die Hallenéffnung
im Nordwesten der Sagehalle aufweist (vgl. Anlage A1), gefolgt von den Aktivitaten
auf der Freiflache (Ablangséage, Ladetatigkeiten, Radlader / Stapler).

e an den weiter entfernten Bauflachen der WA-Richtwert noch deutlich unterschritten
wird.

5102_02_b_.docx 9
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Abbildung 2:  Berechnungsmodell und berechnetes Schallimmissions-Raster (M 1:1.250)

| >4504dB
[ ] >50.0dB
7 >550dB

LKW-Fahrweg

B Rangieren
Radlader/ eren,
Stapler | ——— An-/Abliefern
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5.2 Einzelne kurzzeitige Geréduschspitzen

ErfahrungsgemaB spielt das Spitzenpegelkriterium vor allem im Nachtzeitraum eine fir die
Beurteilung maBgebende Rolle. Im Tageszeitraum sind i. d. R. die Beurteilungspegel maB-
gebend.

Wihrend der Messungen festgestellte Maximalpegel bei Transportvorgéngen von Rund-
oder Schnittholz lagen um maximal ca. 15 dB oberhalb der fiir die Berechnungen verwende-
ten Taktmaximalpegel-Werte. Von daher ist davon auszugehen, dass kurzzeitige Gerausch-
spitzen an allen geplanten Bauflachen innerhalb des nach TAL&rm flir WA zuléssigen Berei-
ches liegen.

Greifenberg, den 30. Marz 2010
ACCON GmbH

kb

Ralph Kempiak

5102_02_b_.docx 11
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A1 Teilpegel Sagewerk

Offnung Sagehalle 446 |453 |[56.1 |(40.3 |41.7 |48.6 ([33.1 |37.1 [422 |426

Transportdffnung
Ségehalle NW 3562 |38.7 (455 |36.9 (339 |395 |241 (294 |[33.6 |[33.9
Transport6ffnung
Séagehalle SW 345 (414 |413 (373 |353 |36.7 (235 (313 |241 |326
Tor Sagehalle S 29.9 (447 |453 |29.2 |414 |425 (385 |[38.6 ([38.0 |39.0
Tur Werkstatt W 263 |25.0 |268 |21.3 (224 |235 |239 (186 [19.2 |23.0

Fenster Werkstatt W |[-2.8 |8.1 6.2 -03 (1.6 3.8 49 |16 |[-0.1 -56.3

Ablangsége/Transport
einrichtung Rundholz [50.7 |49.5 [49.6 |449 |44.8 |433 [43.6 |39.0 (385 [38.0

Radlader/Gabelstapler |48.0 |47.3 |48.6 |43.6 |[419 |42.7 |39.8 (38.8 (379 |379

Dach Sagehalle 351 (374 |394 |33.0 [34.2 |352 (336 (299 (304 |30.7
Ladetatigkeiten An-/

Ablieferung 479 |475 |49.0 |43.8 |41.7 |43.2 (406 |38.6 |37.6 |38.1
LKW-Fahrweg 283 [28.1 |295 (243 |226 |244 (20.7 |20.0 |18.8 |20.2

Rangierflache LKW 251 (246 |26.3 |21.2 (184 |20.3 |18.0 |158 |144 |[153
Wand Séagehalle N 305 (327 |424 (280 (333 (358 (294 |286 |29.6 |29.6
Wand Sagehalle W 31.7 |35.6 |409 |31.7 (30.7 (343 (228 |26.5 |28.5 |28.8

Wand Sé&gehalle S 103 |236 |249 (121 (211 |21.8 (183 |169 (175 |185

Wand Sagehalle O 249 |296 (328 |(26.1 |28.0 |27.7 |21.7 |224 |19.2 |20.2
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in der Fassung vom 11.05.2010

Lo/

1.1

Einleitung

Nach § 2a BauGB ist im Rahmen des Aufstellungsverfahrens der Bauleitplanung der

Begrindung ein eigenstdndiger Umweltbericht beizuflgen.

Art des Vorhabens

Der Markt Kaltental plant zur Deckung konkreter Nachfrage an Wohnbaufldchen in
Frankenhofen, die im Fl&chennutzungsplan im nordwestlichen Orisbereich dargestelite
Wohnbaufldche als BaulandfiGiche auszuweisen (Flur-Nm. 825 — 827; 829; 831; 858 und 858/1
und eine Teilfiiche der Fl-Nr. 862 alle Gemarkung Frankenhofen). Zu diesem Zweck ist die
Aufstellung eines Bebauungsplanes mit integrietem Grinordnungsplan , Frankenhofen -

Nord" notwendig. Dadurch soll Baurecht auf dieser Fiiche geschaffen werden.
Angaben zum Standort, Umfang des Vorhabens und zum Bedarf an Grund und Boden

Das Projektgebiet liegt im nordwestlichen Bereich des Ortsteils Frankenhofen und besitzt eine
Gesamifldche von ca. 2,0ha. Der Uberwiegende Teil des Geltungsbereiches wird derzeit als
intensive Grinlandfl&dche genutzt. Im norddstlichen Bereich beim Anschluss an die St 2035
steht eine LKW-Halle. Im Fi&chennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan des Markies
Kaltental wird der &stliche Geltungsbereich als Wohn- und Mischgebiet, der westliche
Bereich als Voranggebiet zum Hochwasserschutz dargestelit.

Prinzipiell ist festzuhalten, dass mit der zukUnftigen Nutzung als Wohnbaufiéiche im Vergleich
zur bisherigen Nutzung als landwirtschaftliche Fidche ein erhdhter Versiegelungsgrad und

damit ein Eingriff in Natur und Landschaft verbunden ist.

Die ErschlieBung der GrundstUcke erfolgt Uber eine ringférmige ErschlieBungssiraBe, die im

Nordosten des Geltungsbereiches an die St 2035 angebunden ist.

Mihlegg & Weiskopf GmbH *MUhltalweg 9 * 87640 Biessenhofen * Tel.: 08341/9364-0

Projekt Nr.: 0904400
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in der Fassung vom 11.05.2010

1.2

1.2.1

1.2.2

Darstellung der in einschidgigen Fachgesetzen und Fachpléanen festgelegten
umwelirelevanten Ziele und ihrer Beriicksichligung

Rechisgrundlagen
Die wichfigsten fir die Umwelt relevanten Gesefze und Verordnungen sind bei der

Aufstellung des Bebauungsplanes:

* BauGB §1, Abs. 6 Nr. 7: BerUcksichtigung der Belange des Umweltschutzes,
einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege

¢ BauGB §1aq, Abs. 2: sparsamer Umgang mit Grund und Boden, Abs. 3: Verpflichtung
zZur Ausweisung von Vermeidungs- und AusgleichsmafBnahmen
(naturschutzrechtliche  Eingriffsregelung),  Abs. 4: FFH- und SPA-Gebiete
(Vertr@glichkeitsprifung, im vorliegenden Fall nicht relevant)

e BauGB §2, Abs. 4: Verpfichtung zur FErstellung eines Umweltberichtes
{Umweltprifpflicht)

* BauGB §2a: der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil zur Begrindung des
Bebauungsplanes

* BauGB §4c: Verpflichtung zur Uberwachung der aufgefUhrien Umweltauswirkungen
durch die Gemeinde

» UVPG, Anlage 1, Liste der UVP-pflichtigen Vorhaben: der Bebauungsplan enthalt
keine Vorgaben, die der Pflicht zur DurchfUhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung
unterliegen

e BnatSchG. §18 bis 20: Regelung der Eingriffe in Natur und Landschaft, Verpflichtung
zu Vermeidung, Minimierung und Ausgleich

* BayNatSchG. Art. 6, éa und éb: Regelung der Eingriffe in Natur und Landschaft,
Verpflichtung zu Vermeidung, Minimierung und Ausgleich

e BBodSchG. §1 (§1a, Abs. 2: Bodenschutzklausel): Verpflichtung zu Vermeidung von

Beeintrdchtigungen der Funktionen des Bodens

Regionalplan ,Region Allgau® (16)

Im Regionalplan Aligéu (2007) werden keine fldchenscharfen Aussagen zu der geplanten
BauflGche getroffen. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt auBerhalb der
Landschaftlichen Vorbehaltsgebietes Nr. 2 wingoldniederung, éstliche Hénge und Walder*

und Nr. 4 ,Gennach- und HOhnerbachtal, Gennachmoos”.

Muhlegg & Weiskopf GmbH *MUhltalweg 9 * 87640 Biessenhofen * Tel.: 08341/9364-0
Projekt Nr.: 0904400
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Beratendea ingenieure

1.2.3

Das ,Vomranggebiet fir die dffentliche Wasserversorgung WVR Nr. 76“ beginnt talabwérts
nordlich des Oristeiles Helmishofen; das »vorbehaltsgebiet fir die 6ffentliche
Wasserversorgung WVB Nr. 99 deckt sich mit dem ,, Vorranggebiet fir den Hochwasserabfiuss
und —rUckhalt Nr. 37". Die &stliche Begrenzungslinie der Vorranggebiete wurde nachrichtiich
UObernommen und vom Wasserwirtschaftsamt Kempten bestdtigt. Ebenso die stliche
Begrenzungslinie des ,,wassersensiblen Bereiches* des Landesamtes fir Umwelt. In diesen
Bereichen k&nnen durch Uber die Ufer fretende Flusse und B&che die Nutzungen beeinflusst

werden.

Die im Regionalplan enthaltenen Fachinformationen zum Umweltschutz sind Oberwiegend
aligemeiner Natur und wurden durch die Aufnahme in den Fldchennutzungsplan mit
infegrierfem Landschaftsplan bereits hinreichend berUcksichtigt. Auf eine nochmalige
Auflistung der entsprechenden Ziele wird aus diesem Grund verzichtet.

Im Plangebiet liegen weder Schutzgebiete nach dem Bayerischen Naturschutzgesetz
(Naturschutzgebiet, Naturdenkmal, Geschifzter Landschafisbestandteil, Landschafts-
schutzgebiet etc.) noch nach Europdischen Schutzvorschriften (FFH-Gebiet, Vogel
schutzgebiet).

Innerhalb des Plangebietes liegen keine amtlich kartierten Biotope. Auch sind keine

Vorkommen seltener Tiere und Pflanzen bekannt,

Fldchennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

Im wirksamen Fldchennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan des Marktes Kaltental
sind fUr das Vorhabensgebiet Baufldchen ausgewiesen. FUr den als Ausgleichsfidche in
Frage kommenden Bereich werden im Flchennutzungsplan (Landschaftsplan) dagegen

folgende Aussagen getroffen:

» FErhalt einer durchgehenden Grinzone entlang des HUhnerbaches als locker
gestalieter, westlicher Ortsrandabschluss

» Verbesserung der &kologischen Situation entlang des HOhnerbaches, Gestaltung
durchgehender, natumaher Uferbereiche mit Hochstauden- und Gehdlzs&umen und

langfristige Renaturierung naturfern ausgebauter Gewdisserabschnitte.

Mushlegg & Weiskopf GmbH *MUhitalweg 9 * 87640 Biessenhofen * Tel.: 08341 /9364-0
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2,

Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieBlich der P

Planung

2.1 Tiere, Pflanzen und
ihre Lebensr&ume,
biologische Vielfalt

- Nutzung als Intensivgrinland
- Vegetation liefert keine Hinweise auf
Staundsse oder sonstige &kologisch
hochwertige Sonderstandorte

kein Bewuchs auBer der Baumreihe
enflang des Hohnerbaches vorhanden

Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Anreicherung der Landschaft durc
Neuaniage von &kologisch bedeutsamen
LebensrGumen (lockere Bepflanzung mit
Baum- und Strauchgruppen) innerhalb der
Ausgleichsfldche sowie die Pflanzung von
heimischen Gehdlzen im Rahmen der
gronordnerischen MaBnahmen.

rognose bei Durchfiihrung der

eeintrdchligungs-
intfensitat  fOr Tiere und
Pflanzen und deren
LebensrGume ist als gering
einzustufen.

2.2 Boden - Im  Baugebiet stehen  spétglaziale | Anfallender Oberboden ist in nutzbarem | Aufgrund der Nutzung als
Schotter der Wirmeiszeit an Zustand zu erhalten und einer geeigneten Intensivgrinland  werden
Verwendung zu zufUhren. Durch die Anlage | die  Beeintréchtigungen
Altlasten sind keine bekannt. von Gebduden und Zufahrten werden | als gering bewertet.
Fldchen daverhaft versiegelt, daher soll die
Anlage versiegelter Fldchen begrenzt
werden (vor allem im Zufahrisbereich).
2.3 Wasser Der HUhnerbach als né&chstes Oberfléchen- Breitfidchige  Versickerung  anfallenden | Die Auswirkungen auf den
gewdsser liegt an  der westlichen | Oberfldchenwassers aus  StraBen- und|Wasserhaushalt im  Er-

Baugebietsgrenze und ca. 2m fiefer. Das
Grundwasser  liegt  (If. Angaben im
Bebauungsplan) mehr als 3m  unter
Gelandeoberkante.

Dachfldchen und damit Erhaltung der
Grundwasserneubildung.

weiterungsgebiet werden
als gering eingestuft.
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2.4 Luft / Klima

Die Wiesenfldche ist Bestandteil &rilicher
Kaltluftentstehungsgebiete. Ein
Frischluftabfluss  erfolgt groBfléichig  aber
nach Norden entlang der Talrdume.
Ausgepréigte Frischluftstrdme werden nicht
unterbrochen

Wesentliche negative Ver&nderungen der
Kleinkimatischen Verhdlinisse sind nicht zu
erwarten.

Verbesserung der kleinklimatischen
Verh&ltnisse durch entsprechende
grinordnerische MaBnahmen als Beitrag fir

Die Auswirkungen sind als
gering zu bewerten.

die Frischiuftzufuhr  und Lufterneuerung
(Adsorptions-  und  Filterverm&gen  der
Bdume)
2.5 Landschaftsbild Das Baugebiet wird durch die bestehende | Durch die Festselzung der max. Firsthdhe |Der Einfluss auf das
und Erholung Baumreihe entlang des HUhnerbaches (FHmax = 8,5m) und die vorhandene |Landschaftsbild ist unter
bestimmt. Nach Osten steigt das Geléinde in | Baumreihe entlang des HUhnerbaches sind BerUcksichtigung der
Richtung HUhnerbachleite an. erhebliche negative Auswirkungen des|vorhandenen Grin-

Das beanspruchte Geldéinde hat fir die
Erholungsnutzung keine Bedeutung.

Landschafts-bildes nicht zu erwarten.

strukturen als gering zu
beurteilen.

2.6 Mensch und seine
Gesundheit/L&arm

Im SUden des Geltungsbereiches liegen ein
Sdgewerk und andere Gewerbe, deren
Emissionen zumindest als stérend empfunden

Die vorhandene Mischgebietszeile zwischen
SGgewerk und Wohngebiet wird um eine
weitere Mischgebietsbauzeile ergdénzt.

Durch die Einhaltung der
festgesetzten Larmpegel
sind die Beeintréichtig-

werden kdnnen. Im  WA- und MlI-Bereich gelten die ungen als gering zu
Eine  schalitechnische  Untersuchung (s.| h&chstzuldssigen Schallleistungenspeget bewerten.
Anlage 3 zur Begrindung) weist die | fiir Mi:
Einhaltung der Immissionsgrenzwerte nach. LWiags = 60 dB (A)/m?
LWnachts = 45 dB (A)/m?
fOr WA:
LWiags = 55 dB (A)/m?
LWnachts = 40 dB (A)/I’ﬂ2
2.7 Kultur- und innerhalb des Geltungsbereiches sind keine | Das Verhalten beim Auffinden von Geringe Bedeutung for
SachgiUter schitzenswerten  Kultur- und Sachgiter | Bodendenkmalen ist in  der Safzung | die BerUcksichtigung
vorhanden. berUcksichtigt. denkmalpflegerischer

Im  Geltungsbereich  werden  Boden-

denkmdler vermutet.

Der Oberbodenabtrag der ErschlieBungs-
straBe erfolgt Uber Spezialfirma im Sinne des
Bayer. Denkmalamtes.

Belange.

MUhlegg & Weiskopf GmbH *MUhltalweg 9 * 87640 Biessenhofen * Tel.: 08341/9364-0
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Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Lwischen den SchutzgUtern untereinander bestehen keine negativen Wechselwirkungen.

Prognose iiber die Entwicklung der Umwelt bei Nichtdurchfihrung der
Planung

Bei einer Nichtdurchfihrung der Planung wird der Geltungsbereich auch zukUnftig als
landwirtschaftliche Fidche genutzt. Neben dem Erhalt der Bodenfunktionen (Speicher- und
Reglerfunktion, Ertragsfunktion) unterbleiben auch die Eingriffe in das Landschafisbild.
Allerdings sind mit WeiterfGhrung der landwirtschaftlichen Nutzung auch die damit
verbundenen Auswirkungen unvermindert méglich (Eintrége von Nahr- und Schadstoffen in

den Boden bzw. das Grundwasser, Verdichtung des Bodens etc.)

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich

Die geplante Bebauung stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft gemdaB Art. 6
BayNatSchG dar. Nach §1a Abs. 3 BauGB ist die Vermeidung und der Ausgleich der zu
erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft in der bauleitplanerischen Abwégung nach
§1 Abs. 7 BauGB zu bericksichtigen.

Eine detdilierte Ermittlung des Ausgleichsfidchenbedarfs sowie  die fldchenscharfe
Festlegung der notwendigen AusgleichsmaBnahmen erfolgt in der BegrUndung Nr. 7.2 des
gegenstdndlichen Bebauungsplan-Verfahrens nach den ,,Grunds&izen fir die Anwendung
der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung”, die 1999 (2. erweiterte
Auflage Januar 2003) vom Bayerischen Staatsministerium for Landesentwicklung und

Umwelifragen herausgegeben wurden.

MUhlegg & Weiskopf GmbH *MUhltalweg 9 * 87640 Biessenhofen * Tel.: 08341 /93640
Projekt Nr.: 0904400
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in der Fassung vom 11.05.2010

Nachfolgend werden die wesentlichsten FErgebnisse nochmals zusammenfassend

dargestellt:

Tabelle 2: Ermittlung des Ausgleichsfiichenbedarfes

Planung Bestand Eingriffs- Komp.- Avusgleichs-
filache faktor flachenbedarf
Baugebiet Grinland 14.681 m? 0,30 4.404 m?
Avenflche Grinland 5362 m? - kein Eingriff,
< : innerhalb des daher auch kein
Geltungsbereiches Ausgleich
erforderlich
Gesamfflache 20.043 m? 4.404 m?
. Der Ausgleichsfidchenbedarf betrdgt somit fur das Gesamtgebiet 4.404m2.
@
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mit integrierfem GrUnordnungsplan
in der Fassung vom 11.05.2010

MOHLEGE ¢ WEISKOPF

Beratende Ingenieure

4.2

4.2.]

422

Ausgleichsfldche
Die gesamte Ausgleichsfliiche wird als Fiéiche fUr MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt.

Enfsprechend der im Bebauungsplan vorgesehenen Ausgleichsfldchenkonzeption werden
auf der Ausgleichsfléche, die auf der Flur-Nr. 858 der Gemarkung Frankenhofen liegt,

folgende MaBnahmen umgesetzt:

Erhalt der bestehenden Baumreihe und Punkiuelle Pflanzung von Baumgruppen zur
Verdichtung des bestehenden Uferbewuchses
Aus folgenden heimischen Pflanzenarten sollen die Baumgruppen (2 -3 B&ume / Stréucher)

bestehen (B&Gume H; 3xv; StU 12/14; Stréiucher 2xv: 60-100):

Alnus glutinosa Schwarzerle
Alnus incana Graverle
Prunus padus Traubenkirsche
Rhamnus frangula Faulbaum
Salix alba Silberweide
Salix caprea Salweide

Salix viminalis Korbweide

Aushagerung des intensiv genutzten Griinland zu extensiv genutztem Griinland auf der o.g.
Schutzfldche durch vollsténdigen Verzicht auf Dinger (sowohl mineralischer als auch
organischer DUnger) und Pflanzenschutzmittel sowie innerhalb 5 Jahren Mahd sooft ais

m&glich, danach einjahrige Mahd mit M&hgutabfuhr,

Die Mahdh&ufigkeit ist — nach Ricksprache mit der Unteren Naturschutzbehdrde — der
tatsGchlichen Aufwuchsmenge anzupassen. Mahdzeitpunkt nach der Aushagerungsphase
Mitte Juni, zweite Mahd im August / September, zeitlich bzw. r&umiich versetzte Mahd
(abschnittsweise bzw. streifenweise Mahd), um der Fauna RUckzugshabitate zu ermdglichen.

Der Markt Kaltental trégt dafir Sorge, dass die PflegemaBnahmen auf der Ausgleichsfléche

entsprechend umgesetzt werden.

MGhlegg & Weiskopf GmbH *Muhltalweg 9 * 87440 Biessenhofen * Tel.: 08341 /9364-0
Projekt Nr.: 0904400
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mit integriertem GrUnordnungsplan MUHLEGE & WEISKOPF g
in der Fassung vom 11.05.2010

Bearatende Ingenicure

Das Wasserwirtschaftsamt Kempten ist nach RUcksprache mit PflanzmaBnahmen in der Aue

einverstanden, da diese den Wasserrtckhalt férdem.

Alternative Planungsméglichkeiten

Aufgrund der gegebenen Sachzwénge hinsichtlich der erforderlichen ErschlieBung — neben
der StraBenanbindung ist auch eine wasser-/abwassertechn. etc. Anbindung erforderlich —
ist fOr das beabsichtigte Baugebiet — auch hinsichtlich der seitens der Interessenten

geforderten GréBe und Lage - kein alternativer Standort vorhanden.

Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und
Kenntnislicken

Die Beurteilung der Eingriffsregelung erfolgte nach den , Grundsditzen fir die Anhwendung
der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung", die 1999 (2. erweiterte
Auflage Januar 2003) vom Bayerischen Staatsministerium fOr Landesentwickiung und

Umweltfragen herausgegeben wurden.

MaBnahmen zur iberwachung

Im Rahmen des gegenstandlichen Bebauungsplan-Verfahrens solite die Umsetzung der
grinordnerischen MaBnahmen und der Funktion der Versickerungsanlagen einer
Uberwachung unterzogen werden. Die DurchfUhrung dieses Monitorings erfolgt vier Jahre

nach Umsetzung der PflanzmaBnahmen.

Muhlegg & Weiskopf GmbH *MUhltalweg 9 * 87640 Biessenhofen * Tel.: 08341/9364-0
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Markt Kaltental

Umweltbericht zum Bebauungsplanes ,,Frankenhofen - Nord" WEGENEURREAD FOR DAL i

mit integriertem Grinordnungsplan QQHBLFEE jﬁwﬂi@Piﬁmbe”
in der Fassung vom 11.05.2010

8.

Zusammenfassung

Der Markt Kaltental plant zur Deckung eines konkreten Nachfragebedarfes an Baufldichen
das im Nordwesten von Frankenhofen angrenzende Gebiet als Wohnbau- und
Mischgebietsfliiche auszuweisen. Dadurch soll das Baurecht auf dieser Fidiche geschaffen
werden.

Das Projektgebiet umfasst die Flur-Nm. 825 — 827; 829; 831; 858 und 858/1 und eine Teilfldche
der Fl-Nr. 862; alle Gemarkung Frankenhofen und besitzt eine Gesamifiéiche von ca. 2,0ha.

Der Uberwiegende Teil des Geltungsbereiches wird derzeit als intensive Grinlandfidche

genvuizt.

Als wesentlichste mit dem geplanten Projekt verbundenen Eingriffe sind demnach die

Versiegelung von Boden sowie die Veré&nderung des Landschaftsbildes anzusehen.
Bedeutende Lebensr&dume missen nicht in Anspruch genommen werden.

Unter BerUcksichtigung der im Rahmen der notwendigen AusgleichsmaBnahmen
einfretenden positiven Aspekte fir das Schutzgut Boden (z. B. Reduzierung der
Ndhrstoffeintrége und Verdichtung durch Extensivierung der landwirtschatftlichen Nutzung)

sind die projektbedingten Auswirkungen insgesamt nicht als erheblich zu bewerten.

Der Ausgleichsfléchenbedarf wurde nach den ,Grundsditzen for die Anwendung der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung® (2. erweiterte Auflage:
Januar 2003) ermittelt und betrégt fir das Gesamtgebiet ca. 4.404m2. Als Ausgleichsfldche
wird eine Teilfldche der FI.-Nr. 858 festgesetzt (vgl. Kap. 4.2). Diese nimmt eine Gesamtfldche
von ca. 4.404m? ein, sodass der erforderliche Ausgleichsfliichenbedarf damit volisténdig
ausgeglichen wird. Die AusgleichsmaBnahmen werden gemdB §9 Abs. 1a Satz 2 BauGB
dem Eingriff zugeordnet, sodass die mit dem geplanten Projekt verbundenen Eingriffe in
Natur und Landschaft — vorbehaitlich der Zustimmung durch die Untere Naturschutzbehdrde

- vollstéindig ausgeglichen sind.

Mihlegg & Weiskopf GmbH *MUhltalweg 9 * 87640 Biessenhofen * Tel.: 08341/9364-0
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Im Rahmen des Monitorings des gegenstandiichen Bebauungsplan-Verfahrens sollte die
Umsetzung der grinordnerischen MaBnahme und die Funktion der Versickerungsanlagen
einer Uberwachung unterzogen werden. Die Durchflhrung dieses Monitorings erfolgt vier

Jahre nach Umsetzung der PflanzmaBnahmen.

Lusammenfassend betrachtet sind mit der Verwirklichung des Bebauungsplanes
»frankenhofen - Nord“ mit integriertem Grinordnungsplan keine erheblichen

Umweltauswirkungen verbunden.

N

Markt Kaltental, 1@‘ Juni zmo Planer:

IngenieurbUro fUr Bowwesen
MUhlegg & Weiskopf GmbH
MUhltalweg 9

87640 Biessenhofe
Tel.: 08341/93640
Fax: 08341/936428
E-Mail: info@muehigaay

\.»‘f

Bearbeiter:
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Markt Kaltental
Bebauungsplan ,Frankenhofen — Nord*

»Zusammenfassende Erkldrung® nach § 10 Abs. 4 BauGB

1. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Im  Umweltbericht der Begrindung werden in Nr. 1.2 die Beriicksichtigung der
umweltrelevanten Ziele und Fachgesetze, in der Nr. 2 die Bestandsaufnahme, Beschreibung
und Bewertung der Umweltauswirkungen auf die einzelnen Schutzgiter und in der Nr. 4 die
geplanten MaRnahmen zur Verminderung und zum Ausgleich der Eingriffe in den
Naturhaushalt dargelegt. In Nr. 7 der Begriindung werden das grinordnerische Konzept und
die naturschutzfachliche Eingriffs- und Angleichsregelung dargelegt.

2. Ergebnisse der Offentlichkeitsarbeit

Wahrend der frihzeitigen Birgerbeteiligung und der éffentlichen Auslegung sind keine
Stellungnahmen eingegangen.

3. Ergebnisse der Behdrdenbeteiligung

Die Stellungnahmen der Behordenbeteiligung nach §4 Abs. 1 BauGB wurden im Entwurf des
Bebauungsplanes zur 6ffentlichen Auslegung beriicksichtigt. Die Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB wurden nach der Abwagung durch den
Marktgemeinderat durch Ergénzung der Planzeichnung, Satzung und Begriindung
bertcksichtigt und eingearbeitet.

4, Anderweitige Planungsméglichkeiten

Die bestehenden Baugebiete sind bereits bebaut oder die Bauplétze sind vergeben. Weitere
Bauflachen sind nicht verfiigbar. Innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortslage sind
kaum Bauliicken vorhanden. Anderweitige Planungsméglichkeiten sind zur Zeit in

Frankenhofen nicht vorhanden.

Biessenho

, den 09.06.2010

Beratende Ingenieure
Muhitalweg 9
87640 Biessenhofen
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Bebauungsplan ,Frankenhofen - Nord*

Abwéagung

Abwdgung der Stellungnahmen, die wdahrend der Beteiligung der 768 (07.12.2009 - 15.01.2010) und der sffentlichen
Auslegung eingegangen sind in der Gemeinderatssitzung am 16.03.2010.

1. Regierung von Schwaben

2. Regionaler Planungsverband:
Region Aligau

Hinweis auf den Regionalplan der Region Allgéu in dem
das Vorranggebiet fir Hochwasserriickhalt H37 liegt. In
wieweit das Baugebiet in H37 hineinragt und ob sich
daraus Anforderungen an die Planung ergeben, wird
vom Wasserwirtschaftsamt Kempten zu beurteilen sein.

Das Planungsgebiet sollte schonend in die Landschaft
eingebunden werden.

- UM Hochwasserschéiden ... zu vermeiden, solite den
Anforderungen des Wasserwirtschaftsamtes Kempten an
die Planung Rechnung gefragen werden.

... das Planungsgebiet solite schonend in die Landschaft
eingebunden werden.

Zul.und 2.
Das im Regionalplan der Region Alig&u als Ziel
angegebene Yorranggebiet fOr den

Hochwasserrlckhalt H37 wird auf der Karte 2 des
Regionalplanes im MaBstab 1:100000 dargestellt. Das
Vorranggebiet betrifft die Talaue des HOhnerbaches.

Lt. Wasserwirtschaftsamt Kempten sind die Darstellungen
fOr die Vomranggebiete nicht parzellen-, sondern nur
ngebietsscharf" (Schwankungsbreite  der Darstellung
£10m). Die Lage des Vorranggebietes H37 entspricht in
etwa dem von einem hundertjahrigen Hochwasser
(HQuoo) betroffenen Bereich. Das Wasserwirtschaftsamt
Kempten hat die Lage der Ostgrenze des H37-Gebietes
im  Bebauungsplan bestatigt. Der zur Bebauung
vorgesehene Bereich (Baugrenzen) liegt nach der
Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamt Kempten zur
frOhzeitigen Behdrdenbeteiigung  auBerhalb des
Bereiches von einem HQ;o. Die Planung wird daher im
Bereich der Bebauung so belassen.

Durch  den bestehenden Bewuchs entlang des
HOhnerbaches im Westen wird das Baugebiet in die
Landschaft eingebunden. Im Norden, Osten und Stiden
besteht schon Bebauung.

Seite 1 von 8




3. Landratsamt Ostaligéu

3.1 Techn. Umweltschutz

3.2 Abfallwirtschaft

3.5 Stadtebau / Bauplanungsrecht

3.6 Untere Wasserrechtsbehérde

... die schalltechn. Untersuchung bzgl. des S&gewerkes
ist unumgdnglich. .... kann nicht abschlieBend Stellung
genommen werden.

FOr die Mischgebietzeile (Parzellen 10 — 12} muss eine
mischgebietstypische Nutzung vorgesehen werden...
Dies  kann  durch Enbeziehung  vorhandener
mischgebietsvertraglicher Nutzungen oder durch
Gliederung in Bereiche Wohnen (MI-W) und Gewerbe
(MI-G) erfolgen.

die GrundstUcke mussen durch
Abfalltransportfahrzeuge in Vorwdrisrichtung
uneingeschrénkt angefahren werden kénnen.

Hinweis auf die Unzul@ssigkeit (von Planungen Anm. d.
Red.) eines von Hochwasser gef&hrdeten Bereiches.

Firstrichtungen
.. nicht ,freigestellt, sondern wahiweise parallel oder

senkrecht zur  zugehdrigen ErschlieBungsstraRe.
nFreigestellt verursacht gebietspragende
Verunstaltungen, die durch den Bebauungsplan
zul&ssig wurden.

Die Gemeinde muss sich an den Grundsatz des BauGB
halten (§1 (5) und §1 (6) Nr. 5): Erhaltung und
Entwicklung der stadtebaulichen Gestalt und des Orts-
und Landschaftsbildes.

Das im Regionalplan
Uberschwemmungsgebiet
westlichen Bauzeile

Allg&u
liegt

festgesetzte
feilweise in der

... Lage des Regenriickhaltebeckens

Das Ergebnis der schalltechnischen Untersuchung wird
abgewartet.

Durch die ringférmige Anlage der ErschlieBungsstraBe ist
die Vorgabe erfiiit. Von der Parzelle 14 mUssen
Abfallbehdlter bis an die HauptstraBe (St 2035)
verbracht werden, da deren ErschiieBung Uber
Privatgrund erfolgt.

Der Gemeinderat nimmt dies zur Kenntnis.
Siehe Nr. 1 und 2

Die Firstrichtungen im Geltungsbereich werden mit

wanndhernd parallel oder senkrecht zur
ErschlieBungsstraBe" festgesetzt.

Im  Regionalplan ist ein Vorranggebiet ‘fUr den
Hochwasserabfluss und -riickhalt Qusgewiesen (H37)

siehe dazu Nr. 1.

siehe Nr. 4
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3.7 Verkehrswesen

3.8 Baurecht

3.9 Untere Naturschutzbehérde

Bel den Ausgleichsfldchen sind die Planungen des
Iweckverbandes Hochwasserschutz Gennach-
HUhnerbach zu beachten.

Das Sichtdreieck auf der St 2035 sollte nach Norden auf
170m verlangert werden, weil der EinmUndungsbereich
am Ortseingang liegt.

1. Die Abstandsfldchenregelung der Bayer.
Bauordnung sollte mit in den Bebauungsplan
aufgenommen werden.,

2. Westliche Bauplatze zum Teil im

Uberschwemmungsgebiet

3. Derwestliche Teil des nérdlich des Geltungsbereiches

liegenden Grundsticks Fl-Nr. 862 solife in die
Bauleitplanung aufgenommen werden, da hierfir ein
Bauantrag vorliegt.

Die  Eingriffsregelung ist nicht nachvollziehbar
abgearbeitet. Die vier Schritte des Leitfadens sind
nachvolliziehbar abzuarbeiten....

ein  Ausgleichsfaktor von 0,2 ist in  keinem Fall
gerechifertigl. Wo liegt die naturschutzfachliche
Aufwertung bel einem Regenrickhaltebecken?

siehe Nr. 14 (Zweckverband)

Siehe StraBenbauamt Nr. 4

Die Satzung wird um die Nummer C 1.1.5 erganzt: ,FOr
die Abstandsfl&ichen gelten die Regelungen der Bayer.
Bauordnung.”

Siehe Nr. 1

Der Bauplatz wird in den Geltungsbereich einbezogen.
Die Satzung wird um die Nummer C 5. erganzt. 5.
ErschlieBung. Den EigentUmern der Fl.-Nm. 862 und
862/1 werden keine ErschlieBungskosten berechnet, da
auf der Fl-Nr. 862 eine eigene ErschlieBung vorhanden
ist."

Schritt 1 (Bestandsaufnahme) sieche Nr.
Begrindung und Tabelle 2 im Umweltbericht

7.2.1 der

Schritt 2 (Auswirkungen und Weiterentwicklung d.
Planung) siehe Nr. 7.2.2 der Begrindung und Tabelle 2
im Umweltbericht

Schritt 3 (Ermitteln des Umfangs der Ausgleichsfidchen)
siehe  Nr. 7.23 der Begrindung und Nr. 4.1
Umweltbericht

Schritt 4 (Ausgleichsflichen und -maBnahmen) siehe Nr.
7.2.4 der Begrindung und Nr. 4.2 Umweltbericht

Die Begrindung und der Umweltbericht werden in den
genannten Kapiteln erg&nzt und der Stellungnahme der
UNB angepasst.
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3.10 Gesundheitsamt

4. Wasserwirtschaftsamt Kempten

Planzeichnung
- Ortsrandeingrinung bei den Parzellen 1 und 2 ...
Ende der Bebauung . FNP

Textliche Festsetzungen

Punkt 6.7

Festsefzungen Uber die Entwickiung eines 15 - 25m
breiten Auwaldgehdlzgirtels. Bepflanzung lediglich auf
1/3 der Flache. Restliche Fliiche wird der Sukzession
Uberlassen. Davor ein 5m breiter Krautsaum, der nur im
Abstand von mehreren Jahren gemdht wird. Rest der
Ausgleichsflche ist Extensivgrinland wobei
Dingeverzicht  festgesetzt werden sollte. Das
Entwicklungsziel der Ausgleichsflitiche ist zu definieren.

1. Die Wasserversorgung ist durch den Anschluss an die
zenfrale Wasserversorgung der Gennach-HUhnerbach-
Gruppe zu sichern.

2. Haus- und Gewerbeabwdsser sind der Kidranlage des
Marktes Kaltental zu zufOhren.

3. Bei Regenwassernutzung sind folgende Punkte zu
beachten.

- §13Abs. 3 Trinkwasserverordnung
- DVGW Arbeitsblatt W 555
- DIN 1989-1 nRegenwassernutzungsanlage*

Der HUhnerbach ist ein Wasserrahmen-
richtliniengewdsser, Verbesserung des hydromorpho-
logischen Zustandes durch:

- Uferverbau entnehmen

- Gewdsserprofile naturnah umgestalfen

- Entwicklung von begleitendem Bewuchs durch
standortgerechte Pflanzung und Sukzession

Lf. FNP ist die n&rdliche Flur-Nr. 862 in die Bebauung
einbezogen. Siehe auch Nr. 3.8 Ziffer 3.

Der bestehende Bewuchs aus Pappeln und Eschen
bleibt erhalten. Eine natlrliche Sukzession entflang der
Baumreihe wird zugelassen. Die Ausgleichsfiéiche wird
durch  Aushagerung  zu Extensivgrinland.  Das
Entwicklungsziel  der  Ausgleichsfliche st die
Bestandserhaltung der Baumreihe entlang des
HGhnerbaches und die Aushagerung der restlichen
Fidche zum Extensivgriniand.

Der Markt Kaltental ist an die Gennach-HUhnerbach-
Gruppe angeschlossen. (s. Begrindung Nr. 9.1).

Der Markt Kaitental verfigt Uber eine vollbiologische
KiGranlage (s. Begrindung Nr. 9.2).

Die Punkte sind bereits in der Satzung unter Hinweise Nr.
2.4 aufgefihrtl

Der Markt Kaltental mdéchte den Planungen des
Hochwasserzweckverbandes nicht vorgreifen und die
Gewdsserstruktur -~ vorerst  nicht  ver&ndern. Der
Entwicklung einer natirlichen Sukzession entlang der
bestehenden Baumreihe des HUhnerbaches wird
zugestimmt (s. Nr. 3.9).
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5. LEW Nefzservice

6. Staall. Bauamt KE
Bereich StraBenbau

7. Amt fir Erndhrung,
Landwirtschaft und Forsten

8. Kreisheimatpfleger

Bis 2015 wird auf die Prinzipien der Freiwilligkeit... der
Eigenverantwortung der Kommunen gesetzt. I. d. S. sollte
der Markt Kaltental im Bereich des Bebauungsplanes die
O. g. Punkte zur Verbesserung des HUhnerbaches
durchfUhren.

Damit die Wasserversorgung gesichert ist, muss ein
Wasserschutzgebiet ausgewiesen werden.

Die KOK-Kellerdecke der geplanten Bebauung ist
0,50cm Uber dem HWin anzuheben. Empfehlung
wasserdichter Wannen.

Das geplante RegenrUckhaltebecken muss auBerhalb
des Uberschwemmungsgebietes des HUhnerbaches
sein.

Die elekirische Versorgung des Baugebietes wird durch
die Erweiterung des 1-kV-Versorgungsnetzes gesichert.
FUr die Neubauten sind KabelanschlUsse geplant.
Anmerkungen zur ErschlieBung.

Das Sichtdreieck an der St 2035 muss orfsquswdrts
mindestens 110m und ortseinwdrts 70m betragen.

Keine AuBerung.

Sonnenkoliektoren

FOr Einfassungen, Rahmen, Anbindung und
Tragelemente sind dunkle, nicht gldnzende sowie
minimal zu dimensionierende Materialien zu verwenden.

Der Gemeinderat nimmt dies zur Kenntnis.

Der Gemeinderat nimmt dies zur Kenntnis.

Hohenlage der Gebdude s. Nr. C 1.5 der Satzung.
Wasserdichte Wannen s. Hinweise Nr. 2.1 der Satzung.

Ein RegenrUckhaltebecken ist dann aus Platzgrinden
nicht  mehr méglich. Die Versickerung des
Oberfldchenwassers vom &ffentlichen Grund ist dann
nur Gber Versickerungsmulden im &ffentlichen Grin oder
einer Rohrrigole mdglich.

Der Gemeinderat nimmt dies zur Kenntnis.

Die Sichtdreiecke werden
enfsprechend gedndert.

in der Planzeichnung

Der GemeinderoT nimmt dies zur Kenntnis.

In der Satzung Nr. C 1.2.3 sind bereits dunkle, nicht
reflektierende Materialien vorgeschrieben.
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9. Bayer. Landesamt fir
Denkmalpflege
(Abteilung Bodendenkmale)

10. Bayer. Landesamt fiir
Denkmalpflege

11. Kreisbrandrat

12. Vermessungsamt MOD

Dachaufbauten, Zwerchgiebel
.. maximale Breite von 4m, jedoch maximal 1/3 der
Dachlénge, erlaubt.

Firstrichtung
Im Hinblick auf die Typologie des Ortsrandes ist die

Freistellung der Firstrichtung fUr die Grundstiicke 1-4 und
7 zu Uberdenken.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden vor-
und frlhgeschichiliche Siedlungs- und Grabfunde
vermutet. lhre ungestdrte Erhaltung vor Ort besitzt....
Priorit&t.

Bei zuldssiger Uberplanung der Bodendenkmdler sind
folgende Nebenbestimmungen nachrichtlich in den
Bebauungsplan zu Ubernehmen;

Nrn. 1-6 s, extra Textl

Hat nicht geantwortet.

Punkte zur BerUcksichtigung
abwehrenden Brandschutz.
...... ausreichende Bereitstellung von Ldschwasser...
Oberflurhydranten....

keine L&schwasserteiche,
L&schwasserbehdlter...

Die AusrUstung und der Ger&tebestand... der Freiwilligen
Feuerwehren ....ist dem neuen Baugebiet anzupassen.
... Merkblatt fir den Brandschutz.

im Hinblick auf den

sondern

Keine Bedenken.

Die Satzung Nr. C 1.2.4 wird entsprechend ge&ndert.

sieche Nr. 3.5

Bei der Aufstellung des Fidchennutzungsplanes wurden
fOr den gegenstandlichen Geltungsbereich seitens des
Denkmalamtes keine Einspriche geltend gemacht.

In der Satzung Nr. B 9 und D 3 wird der Denkmalschutz
ausreichend berUcksichtigt.

Der Humusabtrag, der fUr die ErschlieBungssiraBe
erforderlich wird, kann nach den Vorgaben des Bayer.
Landesamtes fUr Denkmalpflege erfolgen. Dies wird in
der Ausschreibung berUcksichtigt. Die Begrindung wird
enfsprechend ergdanzt.

Der Gemeinderat nimmt dies zur Kenntnis.

Die angesprochenen Punkte werden bei der
ErschlieBungsplanung berlcksichtigt.

Der Gemeinderat nimmt dies zur Kenntnis.

Der Gemeinderat nimmt dies zur Kenninis.
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13. ZIweckverband
Trinkwasserversorgung
Gennach-Hihnerbach-Gruppe

14. Zweckverband
Hochwasserschulz
Gennach-Hihnerbach-Gruppe

Hat nicht geantwortet.

Keine Einwendungen

Der Gemeinderat nimmt dies zur Kenntnis.

Der Gemeinderat nimmt dies zur Kenntnis.

Wegen der zentralen Lage des
Baugebietes wurden keine
Nachbargemeinden beteiligt.

Der Gemeinderat nimmt dies zur Kenntnis.

Anregunger) oder Bedenken
seitens der Offentlichkeit wurden
nicht vorgebracht.

Der Gemeinderat nimmt dies zur Kenntnis.
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Markt Kaltental
Landkreis Ostalig&u

\“\i“’*“

Bebduungsplan »Frankenhofen - Nord*

Nachtrag zur Abwdagung

Abwdagung der zurckgestellten Nr. 3.1 in der Gemeinderafssitzung am 11.05.2010 nach Eingang der schalltechnischen

Untersuchung

ffenflicher Belange (Liste siehe Anlag

.1 Techn. Umwelischutz

ung bzgl. des S&gewerkes
st unumgénglich. .... kann nicht abschlieBend Stellung
genommen werden.

FOr die Mischgebietzeile (Parzellen 10 - 12) muss eine
mischgebietstypische Nutzung vorgesehen werden...
Dies  kann  durch Einbeziehung  vorhandener
mischgebietsvertréiglicher Nutzungen oder durch
Gliederung in Bereiche Wohnen (MI-W) und Gewerbe
(MI-G) erfolgen.

Die schalltechnische Unfersuchung hat ergeben, dass
nur auf der Parzelle 12 die Immissionsrichtwerte |, auBen*
nach TA-L&rm, Ziffer 6.1 im Tagwert durch die Emissionen
des S&gewerkes auf Flur-Nr. 1/1 Gmkg. Frankenhofen
gering Uberschritten werden.

Die  Mischgebietszeile (Parzellen 10 - 12} wird
beibehalten, da einige Gewerbebetriebe aqus dem
umliegenden Mischgebiet (s. FNP-Ausschnitt; Anlage 1
zur Begrindung) Erweiterungsméglichkeiten suchen.

Die Begrlndung wird enfsprechend ergénzt. Die
schalltechnische Untersuchung wird als Anlage 3 zum
Bebavungsplan genommen.

Biessenhofen, den 09.06.2010
™

Aufgestelit: Dipl.-Ing. Hubert Br
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