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Markt Kaltental Landkreis Ostallgéu
Bebauungsplon ,Blonhofen Am Miihlanger”

Satzung des Marktes Kaltental

fir den Bebauvungsplan ,Blonhofen Am Mihlanger”
gemdaB § 13b BauGB, mit integriertem Grinordnungsplan

Aufgrund
» der §§ 2 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB),
» des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern {GO),
s der Bayerischen Bauardnung (BayBO),
s der Verordnung Uber die bouliche Mutzung der Grundsticke (BouNVO),
L]

der Verordnung Ober die Ausarbeitung der Bauleitpléne und Gber die Darstellung des Planinhalts
(Plonzeichenverordnung 1990 - PlanZV 90),

in der jeweils giltigen Fassung erl@sst der Markt Kaltental felgende Satrung:

§ 1 Riumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Plangebietes liegt am westlichen Rande der Orislage Blonhofen, zwischen der Strafle
«Mihlonger”, dem Hohnerbach und nérdlich der Bebauung entlang der Kaufbeurer StraBe. Es sind Grundsticke
bzw. Teilflachen (TF) der Flursticke mit der Fl. Nr. 202 (TF), 201 (,Muhlanger”, TF) und 1046/3 (Hihnerbach,
TF), Gemarkung Blonhoten, erfasst. Das Plangebiet weist eine Griile von 0,93 ha auf. MaBgeblich ist die Be-
bauungsplanzeichnung,

§ 2 Bestandteile der Satzung

Die Satzung besteht aus den nachstehenden Vorschriften und der Bebauungsplanzeichnung mit Zeichenerkls-
rung nach Planzeichenverordnung, jeweils in der Fassung vom 26.09.2017.

Der Satzung ist eine Begrindung mit Umweltbericht in der gleichen Fassung beigefigt.
Der Inhalt des Bebauungsplanes frifft die stédtebaulich und grinordnerisch notwendigen Festsetzungen nach § 9
BouGE und Art. 3 BayNotSchG. Damit ist der Grinordnungsplon in den Bebauungsplen integriert.

§ 3 Art der baulichen Nutzung (§ 2 Abs. 1 Nr. 1 BauGB]

Das Baulond im réumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplones wird als Allgemeines Wohngebiet (§ 4
BauMVO) festgesetzt und als WA bezeichnat.

§ 4 MoB der baulichen Mutzung (8 2 Abs. 1 Nr. 1 BouGB)

1. Das MoB der baulichen Nutzung im allgemeinen Wohngebiet wird bestimmt durch die durch Baugrenzen
festgesetzten {iberbaubaren Flachen, durch die Anzah! der zuldssigen Vollgeschosse, durch
Grundflachenzahlen (GRZ) und durch Geschossfléchenzahlen (GFZ).

2. Die vorgenannten stadtebaulichen Werte und die in der Planzeichnung eingetragenen Zahlen gelten als
Obergrenzen im Sinne des § 17 BauNVO.

3. Die iberboubare Flache wird durch Baugrenzen bestimmt.

Avsnahme [§ 31 Abs. 1 BauGB):
Gemdf § 23 Abs. 3 Safz 3 BauNVO kann die Baugrenze um bis zu 1,50 m fiir einzelne Gebéiudeteile wie
beispielsweise Vordach, Dachiiberstand, Lichtschacht, Treppenstuten u. dal. dberschritten werden.

4. Im Allgemeinen Wohngebiet sind pro Wohngebdude max. zwei Wohnungen zuldssig. Anstelle einer
Waohnung sind auch maximal zwei Ferienwohnungen oder maximal drei Gastezimmer zuldssig sofern eine
Vermietung auf Dauver an einen wechselnden Personenkreis sichergestellt ist, Das vorgenannte gilt auch fur
eine Doppelhoushalfie.

§ 5 Bauweise (§ 22 BauNVO) / Grundstiicksarafe
Es gilt die offens Bauweise (§ 22 Abs.1 BaulVO).

2. Im allgemeinen Wohngebie! WA sind nur Einzel- und Deppelhauser zulassig.

3. Bovugrundsticke missen mindestens 500 m? groB sein, bei Doppelh&usern mindestens 300 m? je
Doppelhaushalfte.
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[

§ 6 Garagen / Stellplétze / Nebengebdude (9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Es sind pro Wohneinheit zwei Stellplatze und pro Gastezimmer bzw. Ferienwohnung mindestens ein
Stellplatz nachzuweisen.

Im Ubrigen gilt die Regelung des Art. 6 Abs. 9 BayBO fiir Grenzgaragen.
Stellpléitze sind auch auBerhalb der berbaubaren Flachen zuléssig.

Mebengebdude im Sinne des § 14 BauNVO mit insgesamt maximal 50 m? und einer maximalen Hahe von
3 m sind auch auBerhalb der Gberbaubaren Flachen zulassig, sie dirden jedoch die Verkehrsibersicht nicht
behindern.

Freiflachensolaranlagen (Photoveltaik- und Kellektoranlagen) sind auflerhalb des Gebfiudes innerhalb des
Grundstiicks — auch wenn sie nach Art. 57 BayBO verfahrensfrei sind — nicht zuldssig.

§ 7 Grunordnung (§ 9 Abs. | Nr. 15 BouGB)

Die nicht Gberbauten Flachen der Baugrundsticke sind in landschaftsgerechter Art und Weise mit
heimischen Gehdlzen gemdfl der nachfolgenden Vorschlagsliste zu bepflanzen, zu begriinen und zu
unterhalten.

Die Anpflanzung der privaten Griinflachen hat spétestens ein Jahr nach Nutzungsaufnohme [Bezug) zu
erfolgen. Dem Baugesuch ist ein Freiflachengestaltungsplan mit Bepflanzungsdarstellung beizugeben.

Auf den Baugrundstiicken sind pro 250 m? mindestens ein Baum der Wuchsklasse 2 oder 2 Obstbéume
[Halbstamm) zu pllanzen. Je 5 edorderliche Kiz-Stellplétze ist ein Kleinbaum mit einer Wuchshahe von 5
bis 10 m auf dem Baugrundstiick zu pflanzen. Fir die Bepflanzung sollen heimische Gehalze verwendet
werden.

Fiir die EingrinungsmalBnahmen kann aus der nachiolgenden Pllanzliste ausgewshlt werden. Das
Farstvermehrungsgutgesetz (FaVG - ,**) ist zu beachten.

MNeben Obstgehalzen kénnen fir die Grinflachen auch folgende Arten ausgewshlt werden:

Béume 2. Wuchsklasse

Mindestqualitat: 3 xv. H. 251 = 300 cm
Acer compesie - Feldaham

Alnus incong - Graverle®

Ailus glutinosa - Schwarzerle®
Betvla pendula - Birke®

Carpinus befulus - Hoinbuche *

Prunus avium - Vogelkirsche*

Gluercus robur - Stieleiche *

Obstbdume : . H,

Apfel Berner Rosenopfel Comus mas Komelkirsche
Klarapfel Cornus sanguinea Roter Harlriegel
James Grieve Corylus ovelong Haselnuss
Glockenapfel Ligustrum vulgare Liguster

Birnen: Clapps Liebling lonicera xylosteurmn Heckenkirsche
Gellerts Butterbirne Prunus spinosa Schlehe

Kirsche: Hedelfinger Salix alba Silber-Weide

Zwetschge Wangenheims Frih Viburnum lanfana Walliger Schneeball

Aus naturschutzfochlicher Sicht sollen fremdléndische Gehdlze, sowie rot- und gelblaubige bzw.
blaunadelige Gehdlze innerhalb des Plangebietes ausgeschlossen bleiben, wobei ein Anteil von 10 %
zuldssig sein soll.

MinimierungsmaBnahmen:

Die Flache entlang der westlichen Grenze des Plangebietes am Hithnerbach ist als begriinter Uferstreifen
2u entwickeln.
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§ 8 Bauordnungsrechtliche Festsetzun
(§2 Abs. 4 BouGB vnd Art. 81 BayBO)

1.  Essind nur Sotteldacher zulassig. Fiir die Hauptgeb&ude werden folgende Bestimmungen getroffen:

Gebiet Geschosszahl Dachneigung Wandhihe Firsthihe
WA Il 18° bis 25° 6,10m 820m
Alternative I+D 26° bis 38° 5,60 m 8,20 m
Erkldrungen:

Als Mafl fir die Wandhthe gilt die senkrechte Enffernung von der Gelandesoberdléche bis Oberkante Dachhaut, ge-
messen in der Verléngerung der Aullenwand, siche auch Art. & Abs. 4 BayBO.

FH = Firsthéhe; zur Definition siche WH his Oberkante First.

Il = moximal zwei Vollgeschosse,

1+ = maximal zwei Yollgeschosse, wobei das 1. OG als Dachgeschoss auszubilden ist

Als MaB fir die Wandhahe gilt die senkrechte Entlernung von der Oberkante RohfuBboden im Erdgeschoss
{OKRF EG) bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Oberkante Sparren bzw. bis zum oberen Abschluss der
Wand. Die Firsthéhe gilt bis zur OK First. Die OKRFB EG ist maximal mit 0,40 m (ber Hinterkante der
Straflenbegrenzungslinie festgesetzt. Als Bezug gilt das Mittel der Hehen on den GebéaudeauBenkanten und
die mittlere Héhe der Strafle am zu bebavenden Grundstiick. Der Dachstuhl ist jeweils unmittelbar auf die
FuBpfette aufzusetzen.

Bei Nebengebauden / Garagen wird kein Kniestock zugelassen, dos heit, der Dachstuhl ist unmittelbar
auf das Gebéude aufzusetzen. Die mittlere Wandhéhe von Grenzgaragen betréigt gem@B Art. 6, Abs. 9
BayBO 3,00 m. Im Ubrigen gilt fir die Trauthdhe maximal 3 m.

Die mitilere Wandhéhe von Grenzgaragen betrigt gemaB Art, 6, Abs. 9 BayBO 3,00 m.
Im Ubrigen gilt fiir die Trauthéhe maximal 3 m.

2. Die Wohngebtiude sind in Ost-West- oder Nord-Sid-Richtung so zu errichten, dass ihre léngste
Gebaudeachse etwa parallel (mit einer maximalen Abweichung von +/- 207) zur Achse des das
Baugrundstiick erschlieBenden Teilsticks der &ffentlichen Verkehrsflache ausgerichtet ist. Diese Ausrichtung
kann auch um 90° gedreht werden.

Untergeordnete Bauteile wie Quergiebel, Widerkehr oder Garagen kénnen von der Houptgebauderichtung
abweichen, Dachaufbauten sind im Bersich des 1. Obergeschosses und nur ab einer Dachneigung von
26° Dachneigung zuldssig. Hierbei ist folgendes zu beachten:

Die Quergiebelbreite darf max. 1/3 der Houslange betragen, Abstand zum Giebel mindestens 3,00 m.
Meben Quergiebel sind auch hier Dachautbauten als stehende Gauben oder Schleppgouben zulassig
und zwar: maximal 2 m breit, bei mehreren Gauben mindestens 1,50 m Abstand untereinander, Soweit
bei Schleppgauben nur eine pro Dachflache eingebaut wird, darf sie nur maximal 4,00 m breit sein.
Von der Giebelwand ist ein Abstand von mindestens 3 m, von der Firstlinie mindestens 0,75 m,
senkrecht gemessen, einzuhalten,

3. Fir die Abstandsflichen von Gebauden gelten die Bestimmungen der BoyBO.

4. Die Dacheindeckung hat mit naturrotem, braunen bzw. anthrazitfarbenen Dachziegelmaterial zu erfolgen.
Solar- und Kollektoranlagen sind zulassig; sie sind harmaonisch in der Dachfléche zu integrieren und
parallel zur Dachfléche zu befestigen. Es sind keine Dachaufsténderungen fir Solar- und Kollektoranlagen
zuldssig.

5. Megative Dacheinschnitte gleich welcher Form sind nicht zulassig. Die Dachiibersténde betragen bei
Hauptgebduden mindestens 0,60 m und bei Garagen mind. 0,40 m.

6. AuBenfassaden:
Gestaltung der AuBlenfassaden mit Pulz bzw. Holzverkleidung. Blechverkleidungen sind nur an
untergeordneten Bauteilen (Kamin / Gauben) zugelassen. Grelle Farben (auBer Weifiténe) sind unzulassig
baw. auf begrenzte Fassadenbereiche zu reduzieren.

7. Anlagen zur Gewinnung von Sonnenenergie sind nur parallel und im Abstand ven max. 0,15 m (gemessen
von Oberkante Anloge zur Dachhaut baw. zur Fassade auBen) zulassig. Sie dirden die Gesamthishe des zur
Anbringung der Anlage verwendeten Gebaudeteils nicht Gberschreiten und nicht héher als der Dachfirst
sein.
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10.

Balkone, Erker und Vorbauten sind in Konstruktion und Material auf die At des Gebdudes abzustimmen
und sind mafistablich und unaufféllig in die Fossaden einzufigen. Micht rechteckige Balkone und Vorbou-
ten sind ganzlich unzulassig.

Unzulassig sind bauliche Anlagen fir Funk- und Sendeanlagen (Antennenanlagen zur Mobilfunknutzung)
einschlieBlich der Mosten.

Weifle Wanne:

Aufgrund der geologischen Bodenverhéltnisse wird empfohlen, den Keller mit wasserdichtem Beton

(sogenannte Weille Wanne) auszufiihren. Dies ist auch bei Lichischéichten, Bedeneinlaufen,
Kellerauflentreppen und dergleichen Offnungen zu beachten.

§ 9 Einfriedungen / Freiflachengestaltung / Oberdldchenwosser

Einfriedungen, die keine Zédune sind, sind zu 8ffentlichen StraBenraum hin, soweit sie die Verkehrssicherheit
nicht beeiniréichtigen, bis zu einer max. Hohe von 0,80 m Ober dem Gelénde zuldssig. Hecken zind von
diezer Einschrankung ousgenommen, soweit sie die Verkehrssicherheit nicht beeintréchtigen.
Mavern Ober eine Héhe von 0,40 m Gber dem Geldnde als Einfriedungen sind unzuldssig.
Stitzkonstruktionen im Bereich der Freiflichen sind

- optisch zv gliedern und

= in einer Bavweise auszufihren, die fir Wosser- und Kleinlebewesen durchlassig ist (z.B. Trockenmau-

ern aus Matursteinen, Gabionen etc.) und
- douverhaft zu begriinen.

Garageneinfohrien diden pro Grundstiick héchstens & m breit sein. Der Belag ist als wasserdurchlassig
auszufiohren, (z. B. Schotterrasen, wassergebundene Decke, Rosenfugenpflaster). Dos anfallende
Oberflachenwasser darf nicht auf &ffentliche Verkehrsflachen abgeleitet und muss auf dem eigenen
Grundstiick versickert werden,

Kiz-Stellplétze sind wassergebunden herzustellen.

Der Anteil von versiegelten Fldchen ist méglichst gering zu halten. Bei den notwendigen Erdarbeiten ist der
Sicherung des Oberbodens besondere Aufmerksamkeit zu schenken, Gemafl § 202 BauGB ist der
Oberboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schistzen.

Das natirliche Geléinde ist weitestgehend zu erhalten und darf nur in dem zur DurchiGhrung des
Bauvorhabens edorderlichen Mafl geéindert werden. Eine generslle Auffollung (Erhhung) des Gelandes
darlber hingus ist nicht zuléssig. Hahendifferenzen sind durch notirliche Geldndeverziige und Baschungen
innerhalb des jeweils eigenen Grundstiicks auszugleichen; dies ist in entsprechenden Gel@ndequerschnitten
mit dem Baugesuch nachzuweisen und darzustellen. Grundsatzlich ist eine Abstimmung mit dem jeweiligen
MNachbarn anzustreben. Die vorgenannten Anforderungen sind auch fiir das Freistellungsverfahren gemaf
BayBO anzuwenden.

Oberflachenwasser:
Awf privaten Flachen anfallendes Oberfléchenwasser darf nicht auf &ffentlichen Grund entwassert werden.

§ 10 Werbeonlagen

Werbeanlagen sind so zu gestalten, dass sie das Orts- und Landschaftsbild nicht beeintrachtigen. Werbeanlagen
ouf Dachfldchen sind nicht zulassig und sind in der Héhe auf maximal Unterkante Traufe zu begrenzen. Die Be-
leuchtung von Werbeanlagen ist nicht zuldssig.

& 11 Teilungsgenshmigung

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplones wird nach § 22 Abs. 1 BauGB bestimmi, dass die Begriindung
oder Teilung von Wohneigentum oder Teileigentum (§ 1 des Wohnungseigentumsgesetzes — WEG), von Wah-
nungserbbaurecht oder Teilbaurecht (§ 30 WEG) und von Daverwohnrecht oder Davernutzungsrecht (§ 31
WEG) der Genehmigung durch den Markt Kaltental unterliegt.
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§ 12 Hinweise und Emplehlungen

1. Denkmalpflege

Bei der Auflindung frihgeschichilicher Funde sind die Erdarbeiten einzustellen und dos Bayerische
Landesamt fir Denkmalpflege, AuBienstelle Schwaben der Abteilung Ver- und Frihgeschichte, Klosterberg
8, 86672 Thierhaupten oder die Untere Denkmalschutzbehérde beim Landratsamt Ostallgéu unverziiglich
zu verstandigen.

Im Umfeld von Denkmélern kann fir bouliche Veréinderungen eine denkmalrechtliche Erlaubnis nach Ar. &
D5chG erforderlich werden.

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass eventuell zu Tage fretende Badendenkmdler der
Meldepflicht gemall Art. 8 Abs. 1 — 2 DSchG unterlisgen.

Ar. 8 Abs. 1 D5chG:

Wer Bodendenkmdler auffindert, ist verpflichiet, dies unverziiglich der Unferen Denkmalschutzbehdrde
oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur verpliichfet sind auch der Figentimer und der
Besitzer des Grundstiicks, sowie der Unternebmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefihdt
haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die dbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die
zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhdlinisses tell, so wird er durch Anzeige an den
Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG:

Die aufgefundenen Gegenstdnde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzei-
ge unverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschuizbehédrde die Gegensidnde vorher frei-
gibt oder die Forfsetzung der Arbeiten gestattet. Zu verstdndigen ist das Boyerische Landesamt fir Denk-
malpflege (BLID), Diensistelle Thierhaupten, Klosterberg 8, 86672 Thierhaupten, Tel 08271/8157-0;
Fox OBZ271/8157-50:

Email: DST_Thierhaupten@bifd. bayern.de oder die zusténdige Untere Denkmalschutzbehérde.

2. Hinweise der Kreisbrandinspektion
Beziiglich der Bereitstellung der notwendigen Flachen fir die Feuerwehr, der 8Hentlichen Verkehrsfléchen,
der Bereitstellung von Ldschwasser und Hydranten wird auf das Markblatt der Kreisbrandinspektion
Ostallgéu hingewiesen. Das Merkblatt ist als Anlage der Beariindung beigefigt.

3. lLondwirtschaftliche Immissionen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Die von der Londwirtschoft ausgehenden meist kurziristigen Geruchs- und Lérmimmissionen sind ersiblich
und trotz einer erdnungsgeméfien Bewirtschaftung unvermeidbar und missen desholb nach § 906 BGB
hingenommen werden, Die bei der Bewirischofiung der ongrenzenden landwirtschoftlichen
Grinlandflachen entstehenden Beeintrachtigungen in Form von Larm, Staub und Geruch sowie
insbesondere der ordnungsgemafien Ausbringung von organischem Dinger, der Weideviehhaltung und
der Futteremte, sind urvermeidlich und missen geduldet werden.

§ 13 Inkrafttreten

Der Bebauungsplan Blonhoten Am Mihlanger * mit integriertem Grinordnungsplan frift mit seiner ontsiblichen
Bekanntmachung in Kraft.

Kaltental @ 2. OKT. 20i7
MARKT KALTEMNTAL

o

[~ = 5
Hauser, r Birgermeister
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Begriindung
1. Llage und Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Plangebietes liegt am westlichen Rande der Orislage Blonhofen. Zwischen der Strofle
«Muhlanger”, dem Hihnerbach einer aufgelassenen Hofstelle und der nérdlichen Bebouung entlang der Kauf-
beurer StraBe soll ein Wohngebiet entstehen. Es sind Grundstiicke bzw. Teilflachen (TF) der Flurstiicke mit der Fl.
Mr. 202 (TF), 201 {,Mohlanger”, TF) und 1046/3 (Hihnerbach, TF), Gemarkung Blonhofen, edasst. Das Plan-
gebiet weist eine Grfle von 0,93 ha auf, Der Logeplan [Abbildung 1} gibt den Geltungsbereich der Bebau-

ungsplanzeichnung wieder.
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Abbildung 1: Logeplon des Bebouvungsplanes *Blonhofen Am Mohlanger”, unmaoBstiblich

2. Veranlgssung
In Blenhofen kann in direktem Anschluss an die zentrale Orlslage ein Wohngebiet entwickelt werden.

Die Grundsticke im Plangebiet sollen insbesondere dem artlichen und organischen Bedarf an Wohnbauplatzen
dienen. Bisher wurde diese Fléche unter anderem wegen der Hochwassergefohr nicht als Bauland ousgewiesen.
Dem Markt Kaltental liegen inzwischen Ergebnisse einer Hochwasseruntersuchung der Gennach / des Hihner-
baches vor, welche darlegen, dass das Gebiet nicht von einer Hochwassergeféhrdung betroffen ist und machte
es nun entwickeln. Die gute Anbindung und die im Ort zentrale Lage eignen sich gut fir eine Bebauung, die die
bestehenden &rilichen Strukturen effizienter nutzen wird und den Siedlungsschwerpunkt im Ort konzentriert.

Es soll ein Bebauungsplan im Sinne des § 30 Abs. 1 Baugesetzbuch — BauGB - aulgestellt werden. Der Bebau-
ungsplan erhilt die Bezeichnung ,Blonhofen Am Mihlanger”. Das Bauland im Bereich des Bebauungsplans
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wird als ,Allgemeines Wohngebiet” (WA) im Sinne des § 4 Baunutzungsverordnung BauMNVO - ausgewiesen.
Nach dem Verfahrenswechsel auf das beschleunigte Verfahren gemaf § 13b BauGB am 13.07.2017 wurde die
Materialsammlung und der Umwelibericht aus dem Regelverfahren Gbermnommen. Der Umweltbericht wird fort-
gefihrt und bleibt Bestandteil dieser Bauleitplanung. Dort wird dargelegt, dass eine Umweltvertraglichkeitspri-
tung nicht erforderdich ist und auch die Schutzgiiter keine erhebliche Beeintrachtigung erfohren. Die ausgewiese-
ne Grundfliache liegt weit unter der Schwelle van 10.000 m#, die der § 13b BouGB als Kriterium vorgibt und
auch sind keine im engen sachlichen, riumlichen und zeitlichen Zusammenhang stehenden Planungen bekannt,
mit denen diese Schwelle iberschritten wiirde.

Planungsrechiliche Eahmenbedingun
icnalplan und landesentwicklungsprogramm (LE

Gemif § 1 Abs. 4 BouGB sind die Bauleitplane den Zielen der Roumordnung anzupassen, Diese Ziele sind im
Landesentwicklungsprogramm Boyern — LEF 2013 - und im Regionalplan der Region Allgiu 16 dorgelegt.

Blonhefen liegt im allgemein landlichen Raum und gehért zum Markt Kaltental, welcher Teil der Verwaltungsge-
meinschoft Westendorf ist, Das Kleinzentrum Westendort bildet mit Germaringen ein Doppelzentrum. Der Markt
soll im Interesse einer ausgewogenen réumlichen Entwicklung in ihrer kulturellen, sozialen und winschaftlichen
Bedeutung weiterentwickelt werden, Die Attrakfivitét des Lebensraumes fir die Bewohner gilt es entsprechend zu
erhalten und zu starken,

Blonhofen liegt an den éstlichen Ausléufern des Stadt- und Umlandbereiches des Oberzentrum Kautbeurens und
dem Siedlungsschwerpunkt Mauerstetien.

Der Geltungsbereich liegt nicht innerhalb des londschaftlichen oder eines Wasservorbehaltsgebietes.
Sonstige Ziele und Grundséitze werden durch den Bebouungsplan nicht beriihrt,

Insoweit wird das Planungsvorhaben den Belangen der Raumordnung bzw. den Zielen der Regionalplanung
nicht entgegenstehen,

3.2 Flachennutzungsplan

Die Markt Kaltental verfigt Uber 2inen giltigen Flachennutzungsplan. Das nev entstehende Wohngebiet ist tils
noch als Flache for die Landwirtschaft, teils als Mischbauflache dargestellt. Diese Darstellung ist gemafl § 130
Abs. 2 Ziffer 2 BouGB auf dem Wege der Berichtigung zu Wohnbauflache anzupassen.

4. Bestond

Bisher fihrt an der bestehenden Hofstelle der Fl. Nr. 36 bis zum Haus Mithlanger 1 eine geteerte StraBe. Die
dstlich gelegene Hofstelle ist zum Feld hin mit Baumen umpflanzt. Die Fl. Mr. 202 wird derzeit intensiv als land-
wirtschaftliches Griinland genutzt.

Der Hihnerbach durchilieBt das Plangebiet im Westen in Angrenzung an die FI. 202 mit einem schmalen, ver-
krauteten Ufersaum. Nach den Hochwasserberechnungen kann ein etwa 1 m breiter Bereich entlang des Ost-
ufer des Baches (&Hentliche Grinflache) in Extremidllen Gberschwemmt werden.

Die aufgelossene Hofstelle auf der Fl. MNr. 36 ist nun seit 25 Jahren chne landwirtschaftlichen Betrieb. Ein Wie-
deraufleben des Betriebes halt die Gemeinde fir ungloubwirdig. Teile der Gebaude sind inzwischen umgenutzt
und die baverliche Praxis ist nicht mehr vorhanden. Das Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten duBlerte
hier auch weder Bedenken noch traf es die Aussoge, dass eine Betriebswiederaufnahme auf der Fl. Nr. 36 an-
stinde. Zudem wurden in den vergangenen Jahren im Gemeindegebiet keine Betriebe wieder aufgenommen,
sondern sich stetig mehr und mehr von der Landwirtschaft abgewandt. Die Entwicklung von Blonhofen kann an
der gegenstédndlichen Stelle qualitativ hochwertig geschehen und ist auch mit konkreten Zusagen von Bauwer-
bern untermauvert,

Naturhaushaltliche Belange

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich unmittelbar keine Bau- oder Bodendenkmale, amtlich
kartierten Biotope, kein landschoftliches Vorbehaltsgebiet, Naturschutzgebiet, Wald oder sonstige Schutzflachen.

Das Plangebiet ist weitgehend eben auf einer Héhe von ca. 492 m i NN.

Bodenverhaltnisze

Zitat aus dem Guitachten von ICP:  Als untersie Schicht in boutechnisch relevanter Tiefe wurde in den Bohrun-
gen ein Tonmergel des Terlidr avigeschlossen, in Bl ab 4,5 m Tiefe, in B2 ab 1,1 m Tiefa. Es handelf sich vm
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einen im unverwitferfen Zustand fesfen Tonmergel, der dann bereits als leicht IGsbarer Fels zu bezeichnen is!.
Das Terlidr sefzi sich bis in gréBere Tiefe forl. £s bildet die Bosis und die loterale Begrenzung der sich nach Wes-
fen anschiieflenden SchofteriGche aus Guaridrkies.

Uber dem Tonmergel folgt eine Deckschicht aus schiuffig-kiesigen Mordnenablagerungen, kiesig-schiuffigen
Talfillungen und schiuffig-lebmigen Verwitterungsbéden. Diese, insgesamt bindig-gemischtkémigen vnd weich-
steifen Béden werden zusammenfassend als Verwitterungsdecke bezeichnet.

Die Schichtenfolge wird ven Oberboden in ca. 20 em Stérke obgeschlossen.”
Denkmal e

Es liegen keine bekannten Denkmale im Geltungsbersich. Auf die Finderpflichten nach Art. 8 Abs. 1 und 2
DSchG wird unter § 12 der Sotzung hingewiesen,
Es befinden sich in der nidheren Umgebung &stlich drei Baudenkméler:

- Crisstrofie 31: katholische Filialkirche 58, Philippus und Jokebus” (D-7-77-141-5: Kath. Filialkirche 5t.
Philippus und Jokobus, Saalbau mit Sotteldach und Westturm mit Spitzhelm, im Kern 15, Jh., 1852 Lang-
haus verléingert und erh&ht; mit Ausstattung)

- OrissiraBe 25: Bavernhaus, (D-7-77-141-3: Bouernhaus, zweigeschossiger Flachdachbau mit Kniestock
und éstlichem Schopfonbau, Anfang 19, Jh.)

- Ortsstrofie 19: Mittertennhaus, (D-7-77-141-2: Bavernhaus, 2weigeschossiger Mittertennbau mit Flach-
dach und Hakenschopf, im Kern Mitte 18. Jh.}

In deren Umgebung ist die denkmalrechiliche Erlaubnispflicht nach Art. & D5chG 2u beachten.

5. Planung
5.1 Allgemeines

Dias Plangebiet ist gepragt von intensiver landwirischaftlicher Nutzung und der umgebenden Wohnbebauung. Es
soll ein Allgemeines Wohngebiet festgesetzt und mit WohngebGuden bebaut werden. Es gilt die offene Bauwei-
se, die sich gut in das Oris- und Landschaftsbild einfigen lasst. Es kénnen ca. 10 Bauplatze fir eine Einfamilien-
hausbebauung gebildet werden. Das Konzept der Planung ist so angelegt, dass die Einteilung der Grundstiicke
insofern variabel bleibt, als je nach dem konkreten Bedarl auch Doppelhéuser denkbar sind. Die Grundsticke
sind in der Regel so grofl gewahlt, dass dies ohne Minderung der Wohnqualitdt auch durch einen Anbau oder
Zwischenbau zwischen Garage und Wohngebtude maglich ist. Hierbei ist daran gedacht, dass solche bauli-
chen Verdnderungen im Sinne des Generationenwechsels innerhalb der Familie auch zusétzlich Nutzungen
méglich sind fur die ,Jungen, die Selbsténdig werden wollen” aber auch fir die ,Alteren, die in der N&he der
jungen Familie bleiben wollen”.

5.2 ErschlieBung
a) Verkehr

Das Plangebiet wird Gber die bestehende OrtsstraBe von Osten her erschlossen. Der anschlieBende StraBenteil
Mihlanger” wird zur besseren Verkehrsgéingigkeit als StichstraBe bis zum Wohngebiet ausgebaut. Die in Mord-
50d-Richtung verlaufende Planstrafle ist mit einer Breite von 5 m Metto vorgesehen und erhalt ausreichend
Randsaum, damit ausreichender Straflenraum fir Begegnungsverkehr, Fuligénger und im Winter fir den Winter-
dienst zur Verfiigung steht. Die Fohrbahn wird mit entsprechenden Seitenstreifen und Befestigungen versehen. Im
Laufe der Planung wurden gerade sowie verschieden stark geschwungene ErschlieBungskonzepte mit Wende-
hammern in verschiedenen GréBen betrachtet und schlussendlich der vorliegenden leicht geschwungenen Varia-
nte mit einem Wendehammer mit 8 m Radius der Vorzug gegeben. Hier ist ein Wenden dreiachsiger Millfahr-
zeuge maglich, dies aber nicht ausschlieBlich in Vorwartsrichtung, chne die Grundstiicke stark zu verschmalern.

b) Konal - Entwiisserung — Oberdldchenwasser

Die ErschlieBung mit Kanal und Wasser wird an dos bestehende Ortsnetz angeschlossen bzw. erweitert. Der Ka-
nal wird an die gemeindliche Kléranlage angeschlossen. Das Gebiet wird hinsichtlich Kanal, Wassedeitung,
Strom und Telekommunikation Uber die Orisstroe bzw. den Mihlanger und die Planstrafie erschlossen.

Die Baugrunduntersuchung von ICP kommt zum Schluss, dass die Sickerungsraten der Verwitterungsschicht zu
gering for Oberflachenversickerung sind. Zur Versickerung muss diese Schicht durchdrungen werden. Es ist in
bis zu 5 m Tiete nicht mit Grundwasser zu rechnen, Jedoch sollte gegen driickendes Wasser obgesichert wer-
den.

Die Einleitung von Niederschlagswasser in den Hihnerbach ist unter Beachtung der DWA-Richtlinien M 153 und
A 117 vorzunehmen.
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¢} Telekommunikation und Stromversorgung

Zum Verfahren hat die Deutsche Telekom mitgeteilt:
+Im Planungsbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen der Dewtschen Telekom,. Deren Bestand vnd
Befrieh miissen weiterhin gewdhrleistet bleiben. Sollten diese Anfagen von dan BaumalBnohmen beriihit wearden,
missen diese gesicheri, verdndert oder verlagl werden, wobei die Aufwendungen der Telekom hierbei so gering
wig mdglich zu halfen sind.
Falls im Plonungsbereich Verkehrswage, in denen sich Telekemmunikationsanlogen der Deutschen Telekam be-
finden, entwidmet werden, bitten wir gesonderi mif uns in Verbindung zu frefen.
Solftan Sie im Rehmen dieses Verfohrens logepldne unserer Telekommunikationsanlagen bendtigen, kénnen
disse angefordert werden bei:

E-Moil: Plonavskunft. Sved@relakom.de

Fox: +49 391 580213737

Telefon: +49 251 788777701
Die Verlegung never Telekommunikationslinien zur Versorgung des Planbereichs mit Telekommunikationsinfra-
struktur im und ouBerhalb des Plongebiefs bleibt einer Prifung verbehalten.
Damit eine koordinierte Erschlieflung des Gebietes erfolgen kann, sind wir auf Informationen tiber den Ablouf
oller Malinohmen angewiesen. Bitte sefzen Sie sich deshalb so friih wie méglich, jedoch mindestens 4 Monate
vor Bauvbeginn, in Verbindung mit:

Deutsche Telekom Technik GmbH

Technik Niederlassung Siid, PTI 23

Goblinger Strafle 2

D-8B4368 Gersthofen
Diese Adresse bitten wir ouch fir Anschreiben beziiglich Einladungen zu Sparfenterminen zu verwenden, *

Die LEW Verteilnetz GmbH, Buchloe teilt mit:
#In Bezug ouf unsere bestehenden elekirischen Versorgungsanlagen bitten wir nachstehende Auvflagen und Hin-
weise bei den weiferen Planungen zu bericksichtigen.

Bestehende 20-kV-Freileitung T2(2

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird von unserer 20-kV Freileitung T2(2 iberspannt. Den

genaven Leitungsverlauf bitten wir dem beiliegenden MS-Plan M = 1: 500 zu entnehmen.

Die Trasse wurde auch im Bebauungsplanentwurf bereits eingetragen Der pauschale [eitungsschutzbereich be-

fréigt jeweils 8,00 m beiderseits der Leitungsmittelachse.

Unsere 20-kV-Freilaitung ist fir die &ffentliche Stromversorgung unverzichtbar und kann deshalb erst nach der

vargesehenen 20-kV-Kabelnevverlegung abgebouf werden.

fnnerhnfb dles Leitungsschutzbersiches sind folgende Auflogen und Hinweise zu beachien:
Innerhalb des Schutzbereiches miissen die einschldgigen Vorschriffen der DIN EN 50423 fvormals
VDE-Vorschrift 0210) beachfet werden; insbesondere ist nach DIN VDE 0105 bei Arbeiten in Span-
nungsnéhe immer ein Schutzabstand von mindestens 3,00 m zu den unter Spannung stehenden Leifer-
seilen einzvhalten

v Jede ovch nur kurzfristige Unterschreifung des Schutzabstandes ist fiir die am Bou Beschdftigen lebens-
geféhriich.

*  [Im Bereich der leitungsschuizzone sind die Wuchshéhen von Sirduchern und Béumen stark beschrankt,
Werden die notwendigen Normaobstdnde unterschritten, ist kein sicherer Beirieb der Freileitung mehr
méglich. Eine eventuelle Bepflanzung im Bereich der Leitungsschutzzone ist mif uns abezustimmen.

*  Bei jeder Anndherung an unsere Versorgungseinrichfungen sind wegen der damit verbundenen Lebens-
gefahr die Unfallverhiiungsvorschrifien fir elektrische Anlagen und Betriebsmitiel DGUV Vorschrif 3
(BGV A3) der Berufsgenossenschaff Energie Texfil Elekiro einzuhalien.

Wir legen unserem Schreiben ein Merkheft fir Baufochleufe bei. Wir bitfen auch diese Ausfohrungen zv beach-
fen.

Bestehende 1-kV-Leifungen
Vorsorglich weisen wir auf die bestehenden 1-kV-Kabel- und Freileitungen- welche am Randbereich des réumili-
chen Geltungsbereiches verlaufen - hin.

Die bestehenden Leitungen sind im beigelegten Ortsnefzplan M = 1 : 500 zeichnerisch dargestell,
Der Schutzbereich der Kabelleitungen betrdgt 1 m beiderseits der Trasse.

Unsere Netzplanungen
Unsare Nefzplanungen sehen einen Abbau der 20-kV-Freileifung T2L2 im Bereich des zukinfligen Bougebietes
vor.
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Lim dieses Projekt zu verwirklichen ist jedoch eine neve 20-kV-Kabellsitung zwischen der Trafostation Nr. 460 K
und dem Mast Nr. 30 der 20-kV-Leitung T2L erforderlich.
Die erforderfichen Mafinahmen hierfiir werden bei uns derzeit geplant.

Stromversorgung

Die zukiinfiige Stromversorgung des ousgewiesenen Baugebieles ist nach entsprechender Erweiterung des Ver-
sorgungsneizes gesichert.

Die Stromversorgung erfolgt Gber Erdkabel.

Unter der Voroussefzung, dass die angefihrien Funkte berdcksichtigt werden, erteilen wir thnen nach dem jefzi-
gen Stand unserer Planungen und der derzeit Gberschoubaren weiteren Entwicklung des Ausbauves unseres Lei-
tungsnetzes zur vorliegenden Bauleitplanung unsere Zusfimmung.”

5.3 Art der baulichen Nutzung

Das Bauland im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als Allgemeines Wohngebiet (WA, § 4
BauNVQ) festgesetzt,

5.4 Maf der baulichen Nutzung

Gemaf § 16 Abs. 3 BauNVO ist bei der Festsetzung des Mafles der baulichen Nufzung im Bebauungsplan stets
die Grundflachenzahl oder die Grafle der Grundfléchen der baulichen Anlagen und die Zahl der Vollgeschosse
oder die Hahe baulicher Anlagen, wenn ohne ihre Festsetzung &ffentliche Belonge, insbesondere das Orts- und
Landschaftsbild, beeintréichtigt werden kénnen. Der Markt hat sich im vorliegenden Fall fir eine maximale
Grundfléachenzahl (GRZ), die Geschossflachenzahl und die Bestimmung der Héhenlage der Gebéude, sowie die
maximalen Wand- und FirsthShen entschieden. Die Uberbaubare Flache wird durch Baugrenzen geregelt. Die
Bougrenze wurde im Osten im Verfohrensverlauf etwas zuriickgenommen, dass die kiinfligen Héuser weniger
Geftahr loufen durch Windwurf geféllte BEume getroffen zu werden.

Die Regelung des § 19 Abs. 4 BauNVO wird prinzipiell angewandt. Insbesondere die Hohenbegrenzungen die-
nen der Edordernis, die Gebaude harmonisch in das Gelande und in die Landschaft einzufigen.

Es gilt im WA-Gebiet zweigeschossige Bebauung mit einer maximalen Firsthéhe von 8,20 m. Im gesamten Ge-
biet kénnen die Héuser in der sog, [4+D Bebouung errichtet werden, wobei daos erste Obergeschoss als Dochge-
schoss ausgebildet ist. Fir diese sogenannte |+D Bebouung sind Varianten mit unterschiedlichen Kniestockha-
hen denkbar, die jedoch mit flieBenden Ubergfingen gestaltet werden kénnen. Entscheidend ist die festpesetzte
Wandhshe von 5,60 m und Firsthdhe von 8,20 m. Grundsétzlich kann jedoch auch die klassische zweigeschos-
sige Bebauung gewihlt werden, wobei auch hier die vargenannte Wandhéhe van 6,10 m und die maximale
Firsthéhe von 8,20 m einzuhalten ist. Es wird durch die geringe Héhe des Kniestocks bewusst in Kauf genom-
men, dass hierbei in diesem Dachgeschoss kein Vollgeschoss entstehen kann. Dochaufbauten sind in diesem
Dachgeschoss ausgeschlossen. Mit diesen Begrenzungen sollen auch die Hehenentwicklung der Bebauung und
damit die Wirkung der Bebauung in die Landschaft hinein begrenzt werden.

Die Begrenzung der Wohnungen pro Wohngebiude soll den MaBvollen Umgang mit der vorhondenen Dérdli-
chen Wohnstruktur sichern. Um Auswiichse zu verhindern werden hier die Anzahl der Wohnungen je Wohnge-
bude begrenzt und MindestgréBen fir die Baugrundstiicke festgesetzt.

5.5 Stellung der baulichen Anlagen und Gestaltung
Generell gilt, auch unter Hinweis auf driliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 in Verbindung mit Art. B1 BayBO):

Alle Gebdude sind mit Sattelddchern zu versehen.
Dachaufbauten sind pre Dachflache nur im Bereich des 1. Obergeschosses und ab einer Dachneigung
von 26" zuléssig.

s  Quergiebel sind auf 1/3 der Dachfliche zu begrenzen und mindestens 3,00 m von der Giebelwand zu-
rick zu sefzen.

» Negotive Dacheinschnitte sind unzuldssig.

Die Gesamthahe (Firsthéhe) wird im Gebiet auf maximal 8,20 m begrenzt. Hiermit soll erreicht werden, dass die
das Orisbild wesentlich prégende Dachlandschaft einen ruhigen und ausgeglichenen Eindruck vermittelt. Aus-
nahmen sollen bei NebengebGuden, Garagen in Form von Flachdéchern im Einzelfall zugelassen werden. So-
weit genehmigungsfreie Solarplatten und Kollektaren fir die solare Warmwasserbereitung und dhnliches auf der
Dachflache montiert werden, ist auf eine harmonische Aufieilung zu achten, Diese Anlagen sind parallel zur
Dachflache anzuordnen und dirffen maximal 15 em iiber der Dochfléche angebrachi werden. Aufgesténderte
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Anlagen sind ausdricklich nicht zuléssig. Im Ubrigen méchte die Markt mégliche Energiesparpotenziale férdern
und nicht einschréinken. Sclarenergie lasst sich u. a. auch innerhalb der Fassade gestalien.

Bei der Festlequng der Dachfarbe, hier naturrotes, braunes oder anthrazitfarbenes Dachziegelmaterial, hat sich
der Markt Zurickhaltung auferlegt, weil sich der Gesamteindruck der Dachfléchen durch die Solarmutzung nicht
mehr in der urspringlichen Einheitlichkeit verwirklichen lasst. Es dirfen allerdings nur spiegelfreie Ziegel ohne
Blendwirkung verwendet werden.

Wohngebdude sind in Ost-West oder Mord-50d so zu errichten, dass ihre léngste Gebdudeachse etwo paorallel
(mit einer maximalen Abweichung von +/- 20%) zur Achse des das Baugrundstiick erschlieflenden Teilsticks der
ffentlichen Verkehrsflache ausgerichtet ist. Diese Ausrichtung kann auch um 907 gedreht werden.

Bei der Fassadengestaltung gelten fir Vorbauten und Erker, ebenso wie fir die Zaungestaltung und
Werbeanlagen Bestimmungen, die im Gesamten ein harmonisches und ruhiges Ortsbild erreichen sollen.

5.6 Garagen und Nebengebéude

Garagen und tiberdachte Stellplétze dirfen nur innerhalb der (iberbaubaren Flachen (Baugrenze) errichtet
werden. Soweit Grenzgaragen enflang einer gemeinsamen Grenze ohne Grenzobstand errichtet werden, sind
sie einheitlich zu gestalten, mindestens in gleicher Trauthéhe und Dachneigung. Vor dem Garogenter ist ein
Abstand zur Straflenbegrenzungslinie von 5 m zu halten. Dies entspricht einer Stellplatztiefe.

5.7 Einfriedungen

Einfriedunaen, die keine Zéune sind, sind zu &ffentlichen StraBenraum hin, soweit sie die Verkehrssicherheit nicht
beeintréchtigen, bis zu einer max, Héhe von 0,80 m Uber dem Gelande zulassig. Hecken sind von dieser
Einschréinkung ausgenemmen, soweit sie die Verkehrssicherheit nicht beeintrachtigen.

Mauermn iber eine Héhe von 0,40 m iber dem Geldnde als Einfriedungen sind unzuldssig.

Stutzkonstruktionen im Bereich der Freiflachen sind optisch zu gliedern und einer Bauweise auszufthren, die fir
Wasser- und Kleinlebewesen durchlassig ist (z.B. Trockenmauern aus Natursteinen, Gabionen etc.) doverhaft zu
begrinen. Die Festlegungen dienen der sicheren und naturnahen Gestaltung und einem geordneten Orishild.

5.8 Elachenbilanz
Das Plangebiet gliedert sich wie folgt aut:

Flachenbezeichnung Gesamigréle Anteil
Bauplitze WA 7526 m? 81.3%
(Bestand Hs Nr. 1 915 md)
Verkehrsflachen (brutia) 1084 m*? 11,7 %
Meu 1084 m?
Bestand 21 m?
Gewiasserflache Hihnerbach 532 m? 5,7 %
Grinflache, sftantlich 118 m? 1,3%
Geplantes Gebiet 9.260 m? 100 %

6. Natiirliche Grundlagen

Die unbebauten Flachen im Plangebiet werden intensiv durch Mahd und Beweidung genutzt, siehe auch Ziffer 4
dieser Begrindung.

6.1 Begriindung der griinordnerischen Festsetzungen

Der westliche Rand des Plangebietes wird durch den Uferbereich des Huhnerbaches und einer &ffentlichen
Grinflache (= Uberschwemmungsbereich bei Jahrhunderthochwasser) von 1 m gebildet. Die Uferanpflanzun-
gen sind fachgerecht und gem&8 den Festsetzungen in der gegensténdlichen Satzung zu versehen.

Entlang der ErschlieBungssirafe sind Baumstandorte zur StraBenraumgestaltung festgesetzt. Die Baugrenzen sind
im Westen und Osten von der Vegetation zuriickversetzt gelegt worden. Ostlich weicht die Baugrenze von den
Bestandsbaumen zurick um den Windschlagbereich freizuhalten.

Die Festsetzungen in den privaten Gérten sollen zur Einbindung in die dérfliche und landliche Umgebung die-
nen beitragen. Insbesondere durch die PHanzung von Obstb&umen oder Baumen der Wuchsklosse 2 soll die
dorftypische Lebensraumqualitét erhalten bzw. geférdert werden. Ufergerechte, heimische Gehélze wie die Ere
oder Weidenarten finden besonders geeignete Standortbedingungen vor.
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6.2 Private Grinfléchen

Die nicht Gberbauten privaten Grundsticksflachen sind als Grinfléchen anzulegen und mit standortgerechten
Baumen, Stréuchern und Stavden zu bepflanzen und gartnerisch anzulegen. Der dem StroBenraum der Planstra-
Be zugewandte Bereich ist als halbaffentlicher Bereich méglichst entlang der Hinterkante StraBe ohne Einzéu-
nung offen zu gestalten.

Fir die Durchgrinung des Bougebietes sollen bevorzugt Obstbdume verwendet werden, wobei auch Halbstém-
me im seitlichen und rickwértigen Gartenbereich zuldssig sind, gemaB Vorschlogsliste in der Satzung unter § 7
Ziffer 4. Auf die Verwendung von fremden bzw. nicht-heimischen Arten (Neophyten) soll aus naturschutzfachli-
cher Sicht verzichtet werden. Gerade entlang der Westgrenze empfehlen sich zur Pllanzung die in den Listen der
Satzung enthaltenen Ufergewdichse (Aflnus sp, Solix sp)).

er naturschutzrechilichen Eingriff:

Es sind keine AusgleichsmafBinahmen vorgesehen. Es gilt § 130 Abs. 2 Nr. 4.

fim beschleunigten Verfohren gemdB § 130 BouGB gelten in den Féillen des Absotzes 1 Sotz 2 Nr. T Eingriffe,
die auf Grund der Aulstellung des Bebauungsplons zu erwarten sind, als im Sinne des § 1o Abs. 3 Safz 6 vor
der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig.)

h n un n

Es handelt sich um einen Bereich, der derzeit als Intensivgrinland genutzt wird. Der Uferbereich bleibt intakt und
zugéinglich fir die Offentlichkeit. Biotopkartierte Flachen oder FFH-Gebiete sind nicht betraffen.

Im Bebauungsplan sind geeignete MaBnahmen zur Durchgriinung und zur Lebensraumverbesserung vorgese-
hen:

— die naturnahe Gestaltung und Durchgrinung der privaten Grinfléichen sowie der Wohn- und Nuizgdérten,
~ Hofbdume im Straflenraum,

— WVermeidung von Flichenversiegelungen durch wassergebundene Oberbelége.

Schutzgut Boden:
Altlasten oder kulturgeschichtlich bedeutsame Bereiche sind durch das Plangebiet nicht betroffen.

Die Boden besitzen geméB Einstufung landwirschaflicher Stondorskarte eine mittlere Ertragsféhigkeit und sind
infolge der langjghrigen intensiven Grinlandnutzung stark anthropogen Uberprégt.

Mit dem Grund und Boden wird sporsam umgegangen. Die moximal zuléssige Grundflache von mox. 0,3 liegt

in einem Bereich, die eine Einzelhausstrukiur — auch mit Doppelhéusern - ermaglicht mit guter Durchgriinung,

die aber auch eine possable Verdichtung erwarten lasst. Bei den BaumaBnahmen wird auf eine fachgerechte La-

gerung des Oberbadens zur Wiedereinbringung nach Beendigung der BaumaBnahme Wert gelegt.

Es sind folgende MaBnahmen vorgesehen:

— versickerungsfdhige Flachen im Bereich der privaten Garageneinfahrten und Wege,

— Regenriickhaltung und Versickerung der sffentlichen Verkehrsfldche innerhalb des Straflenrandes mit Anbin-
dung on eine Rigole und Rickfohrung in den Regenwasserkonal der Gemeinde,

— Vermeidung von Flachenversiegelungen,

Schufzgut Wasser;

Wasserschutzgebiete sind nicht betroffen. Das Bodengutachten (ICP, sishe Anhang) liefert genauvere Erkenntnis-
se. Die Konsequenzen fir die geplanten Baukérper werden in der ErschlieBungsplanung behandelt. Die Versie-
gelungsflachen sollen so gering wie méglich gehalien werden, Grundwasser ist bis 5 m Tiefe nicht angetroffen
worden. Der Hilhnerbach liegt héher und ist hydraulisch abgetrennt.

Der Zweckverband Hochwasserschutz Gennach-Hihnerbach und das Wasserwirtschaftsamt sind bei Arbeiten im
Hochwasserbereich mit einzubeziehen. Eine Beeintrichtigung des Hochwasserabflussbereiches und damit ver-
bundene Folgerisiken oder -schiden sollen dadurch vermieden werden. Als unterstitzende MaBinahmen bieten
sich Uferabflachungen an.

Schutzaut Luft / Klima

Das geplante Wohngebiet schlieBt westlich an die bestehende Bebauung von Blonhofen an. Aufgrund der Gber-
wiegend vorherrschenden West- bis SUdwestwinde und des insgesamt dérdlich gepragten Charakters der umlie-
genden Bebouung ist nicht von einer Klimoausgleichsfunktion fir Siedlungsgebiete auszugehen. Luftaustausch-
bahnen sind von der geplanten Bebauung ebenfalls nicht betroffen. Das Plangebiet weist nur eine Flache von
0,93 ha auf, der eigentliche Eingriff umfasst nur 0,84 ha. Diese relativ geringfigige Erweiterung der Siedlungs-
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fléiche wird keinen Einfluss auf das Schutzgut Luft und das Klima haben. Im Ubrigen ist ein Einfamilienhausgebiet
mit guter Durchgriinung vorgesehen, die den vorgenannten Ansatz positiv unterstreicht.

Schutzqut Landschaftshild;

Das Baugebiet grenzt im Shden und Osten an bestehende Bebauung an. Das Gelénde ist weitgehend eben.
Zur Landschaft hin liegt der Hithnerbach mit Uferbewuchs. Die geplonte Bebauung wird sich mit einer lockeren
Einfamilienhausbebouung mit maximal zwei Vollgeschossen gut in das bestehende Ors- und Landschafishild
einfiigen. Es sind keine landschaftsprigenden Elemente betroffen. Die Denkmale in der Umgebung des Plange-
bietes werden beachtet und sind nicht beeintrachtigt,

Zusaommenfassung

Im Plangebiet wird ein allgemeines Wohngebiet mit einer Grundflidchenzahl von max. 0,3 festgesetzt. Bei dem
Gelande handelt es sich um intensiv genutztes Grinlond, einem Gebiet von geringer Bedeutung und von niedri-
ger Eingriflsschwere. Kein Schutzgut wird erheblich beeintréchtigh. Die Eingriffsfléche umfasst 0,84 ha. Im Einzel-
nen wird auf den Umweltbericht verwiesen.

7. Immissionssch mweligestaltun
7.1 |mmissionsschutz

Unier § 12 Abs. 4 wird auf Londwirischaofiliche Immissionen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BouGB) hingewiesen:
Die von der Landwirtschaft ausgehenden meist kurzfristigen Geruchs- und Lérmimmissionen sind orisiiblich und
frotz einer ordnungsgemifien Bewirtschaftung unvermeidbar und missen deshaolb nach § 906 BGB
hingenommen werden, Die bei der Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Grinlandflachen
entstehenden Beeintriichtigungen in Form von Larm, Staub und Geruch sowie insbesondere der
ordnungsgeméBen Auvsbringung von ergonischem Diinger, der Weideviehhaltung und der Futterernte, sind
unvermeidlich und missen geduldet werden.

llvermeidung, Abfallverwertung, Abfollentso

Fiir hygienisch einwandfreie Abfallbeseitigung ist durch einen Anschluss an die &ffentliche Millabfuhr des Land-
kreises sichergestellt.

7.3 Altlosten

Der vorliegende Bebauungsplan fiir das Gebiet ,Blonhofen Am Mihlanger” wurde in Bezug auf Altlasten und
Altoblagerungen Oberprif.

Mach den bei der Unteren Bodenschulzbeh@rde vorliegenden Unterlagen befinden sich im Geltungsbereich des
Planaes keine altlastverdéichtigen Ablagerungen.

7.4 Schutzgut Boden
Die Versiegelung des Bodens ist gering zu halten.

Schadstoffbelasteter Boden und Aushub, der bei Bavarbeiten anfélli, ist entsprechend der abfall- und boden-
schutzrechtlichen Vorschriften erdnungsgemaB und schadlos zu entsorgen. Hierliber sind Nachweise zu fihren
und dem Landrotsamt auf Verlangen vorzulegen.

7.5 Regenerative Energie

Der Markt wird Formen der regenerativen Energie befirworten und unterstotzen, Dies gilt fir eine Solaranlage
auf dem Dach oder auch in der Fassade, fir Blockheizkroftwerke und fir Geothermie, Fir die entsprechenden
Nutzformen wurde ausreichend Gestaltungsraum innerhalb der Festlegungen der Satzung gewdhrt.

Flachdachbegriinungen und die Anlage von schmalen Pflanzbeeten vor Gebéuden fir Kletterpflanzen zur Fassa-
denbegriinung besinflussen positiv die Energie- und Klimavorgaben.

Es wird empfohlen im Zuge der Planungen eines Gebéudes frihzeitig eine Energieberatung in Anspruch zu neh-
men.

8. Bodenordnende MaBnahmen

Eine Umlegung nach §§ 45 #. oder grenzregelnde Mofinahmen nach §§ BO #. BouGEB wird voraussichtlich nicht
erforderlich sein.
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9. Kortengrundlage

Ibie’r liegt eine Kartengrundlage des Amtes fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung,

Morktape :"4‘
bl 1 Markt Kaltental, ¢ 2, OKT. 2017
i‘-‘
@
F1 R Crn e
_ Bhg, Hodtpiiner Manfred TBirgermeister

Anhang:
Merkblatt zur Bauleitplanung der Kreisbrandinspektion Ostallgéu
ErschlieBung Baugebiet ,Mihlanger”, Blonhoten; Baugrunduntersuchung, Geotechnischer Bericht Mr. 170204,

vom 22.03.2017
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Merkblatt zur Bauleitplanung der Kreisbrandinspektion Ostallgiiu Anlage

Bei der Aufstellung von Flichennutzungs- und Bebauungsplinen, ist darauf zu achten, dass folgende Vorschriften und Bestim-
mungen gingehalten und in die Planzeichnung, die Satzung baw. die Hinweise entsprechend aufgenommen werden.

A

B

Fliichen fiir die Feuverwehr auf Grundstiicken — DIN 14090

Zufahrten missen fiir Fahrzeuge bis 16 Tonnen (filr 10 t Achsenlast) ausgelegt sein, unmittelbar von der 8ffentlichen
Verkehrsfliiche aus erreichbar sein. Mutzbare Breite mind. 3 m, nutzbare Hohe 3,50 m. Hierbei ist auf die Griinord-
nungsplanung zu achten und Grofbdume sind so zu platzieren, dass das Lichtraumprofil auch nach lingerer Wachs-
tumszeit nicht eingeschrinkt wird.

Gradlinig gefihrie Zufahrten kinnen auch als befestige Fahrspuren von je 1,10 m Breite ausgefithrt werden.,

Vor und nach Kurven muss die Fahrbahnbreite jeweils auf 5 m erweitert werden, dies in der Kurve selbst und je 11 m
davor und danach. Kurvenradien diirfen nicht kleiner als 10,3 m sein.

Aufstellfiichen sind so anzuordnen, dass alle zum Retten von Personen notwendigen Fenster vom Hubrettungssatz
{Drehleiter) erreicht werden kinnen. Dies ist in der Regel gewdihrleistet, wenn im Abstand von 3 m bis 9 m von der Ge-
bdudefront (je nach Gebiudehtihe) ein befestigter Aufstellstreifen von mind. 3,50 m und daran anschlieBend ein Geliin-
destreifen von 2 m ohne feste Hindemnisse angeordnet wird. Die Zufahrien zu den Aufstellflichen mitssen den Forde-
rungen gemdl Satz 1, 2 und 3 entsprechen.

Bewegungsilichen sind Bereiche in denen sich Einsatzfahrzeuge und Mannshaften im Einsatz aufstellen und bewegen
konnen. Diese sollen auBerhalb des Trimmerbereichs licgen, jedoch miglichst Nihe am Schutzobjekt und den Wasse-
rentnahmestellen. Filr jedes im Alarmplan vorgeschene Fahrzeug ist cine Bewegungsfliiche von mind. 7 x 12 m erfor-
derlich.

Alle Fliichen filr die Feuerwehr sind entsprechend durch Beschilderung zu kennzeichnen,

Offentliche Verkehrsfliichen

Offentliche Verkehrsfliichen miissen, wenn sie der Anfahrt fiir Feuerwehrfahrzeuge dienen, befestigt fiir ein Gesamtge-
wicht von 16 L {10 t Achslast) sein, Lichtraumprofil von mind. 3 m Breite und 3,5 m Hohe aufweisen und den Anforde-
rungen des Abschnittes | sinngemiDd entsprechend.

Bei schmalen Zufahriswegen (unter & m Breite) sind in Abstinden von ca. 30 m Ausweichstellen anzuordnen. Das Par-
ken von Fahrzeugen ist an diesen Stellen durch entsprechende Beschilderung zu verhindern.

StichstraBen milssen am Ende eine Wendefliche fir mind. 18 m Wendekreis erhalten.

Sind Schutzobjekte mehr als 50 m von dffentlichen Verkehrsflichen entfernt, so ist eine cigene Feuverwehrzufahn erfor-
derlich.

Bei der Planung ,.verkehrsberuhigter StraBen”, die auch der Zufahn fiir Einsatz — und Rettungsfahrzeugendienen, sind
die Forderungen der Abschnitte | und 2 ebenfalls #u beriicksichtigen. Eine Ausstatiung mit Fahrbahnschwellen o. a.
~Oeschwindigkeitsbremsen™ ist auch im Hinblick auf Krankentransporte zu vermeiden.

Bereitstellung von Lischwasser durch die ffentliche Trinkwasserversorgung nach Arbeitsblatt W 405 DK
628,1: 614 des DVGW

Der Lischwasserbedarf ist zu ermitteln. Er liegt in den meisten Gebieten (WR Reines Wohngebiet, WA Allgemeines
Wohngebiet, WB besonderes Wohngebiet, MD Dorfigebiet, MI Mischgebiet und GE Gewerbegebiet) bei feuerhemmen-
der Bauweise, nicht mehr als 3 Vollgeschossen und giner GFZ von bis zu 0,6 bei 50 bis 50 cbm/h. mehr als 3 Vollge-
schosse und GFZ bis 1,2 erfordem einen Loschwasserbedarf von 90 bis 190 chm/h. diese Mengen kdnnen auch fir
Kem- und Gewerbegebiete angenommen werden.,

Das dffentliche Trinkwassernetz ist entsprechend zu dimensionieren und Entmahmestellen in Form von Hydranten sind
in ausreichender Zahl in der Regel in Abstinden von nicht mehr als 100 m, anzuordnen. Die Ausfithrung der Hydranten
soll in ., Uberflurform™ erfolgen, das Trinkwassemetz in Form giner Ringleitung, Die Lage von Hydranten (vorhandene
und neu zu erstellende) ist in die Planzeichnung und die Hinweise aufrunchmen.

Filir die Abdeckung des max. Loschwasserbedarfs kiinnen Hydranten im Umkreis von 300 m herangezogen werden.
Fiir besonders brandgefithrdete Schutzobjekte ist der Loschwasserbedarf individuell zu ermitteln. Er kann durch die &f-
fentliche und zustzliche private Bereitstellung (z. B. Zisterne) sichergestellt werden.

Bereitstellung von Lischwasser durch andere Malnahmen

Wenn Trinkwasser zur Deckung des Lischwasserbedarfs nicht ausreicht und keine unerschopflichen Wasserquellen zur
Verfligung stehen, knnen ersatzweise eventuell auch Lischwasseneiche oder Brunnen, Behilter (Zisternen), Ziertei-
che und Schwimmbecken herangezogen werden. Eine ganzjihrige Nutzbarkeit ist allerdings nachzuweisen. Fiir die Be-
messung gilt das DVGW — Arbeitsblatt W 311 ,.Bau von Wasserbehiilten®™.

Wenn von L anderen MaBnahmen™ Gebrauch gemacht werden soll, ist die Lage und Grife in die Planzeichnung und die
Hinweise aufzunehmen,

Mit besonderem Objekischutz zusammenhingende Fragen bedirfen der Abstimmung mit dem WVU bei Entnahme aus
dem dffentlichen Metz bzw. mit der Kreishrandinspektion.
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E Bebauung

1. Im Zuge des vorbeugenden und abwehrenden Brandschutzes sind die Bestimmungen des Art. 12 BayBO und alle wei-
teren Artikel zu beachten.

2. Die Unterschreitung der in Art. 6 BayBO vorgeschriebenen Abstandsflichen und deren Festschreibung in der Bauleit-
planung ist nur in begriindeten Ausnahmef@llen und unter Einsatz besonderer BrandschutzmalBnahmen vertretbar.

3. Alle einschligigen Vorschriften, die den Brandschutz betreffen und in BayBO der GaV (Garagenverordnung), Gast-
BauV (Gaststittenbauverordnung), WaV (Warenhausverordnung) und VStV (Versammlungsstiittenverordnung) fest-
gelegt sind, sind miiglichst schon in der Bauleitplanung zu beriicksichtigen und cinzuarbeiten. Gef. sind auch die be-
sonderen Bestimmungen fiir Hochhiiuser in der Bauleitplanung vorzugeben und festzuschreiben,

4. Die Anlagen zur Alarmierung der Feuerwehr sind entsprechend der Erweiterung der gemeindlichen Bebauung auszu-
bauen. Hierzu kann die Installation von zusitzlichen Feversirenen bzw. Ergiinzung der vorhandenen Meldeempfiinger
notwendig werden.

5.  Die Ausriistung und der Gerlitebestand sowie die Ausbildung der Feuerwehr im Marktbereich sind je nach Art und Gri-
Be der neu anzusiedeinden Betriebe, bzw. neu zu errichienden Bauten eveniuell zu ergdnzen und zu erweitern. Hierzu
ist zu gegebener Zeit mit dem Kreishrandrat oder dem zustindigen Kreishrandinspekior Verbindung aufrunehmen.

F Planzeichen
Meben den in der Planzeichenverordnung festgelegten Zeichen werden folgende Zeichen empfohlen:

@ nnso Hydrant Unterflur, 2 B. Mennweie 80

# DN 100 Hydrant Uberflur, 2 B. Nennweite 100
—¥ . o o
50  Ldschwasserbehilier, zB. 30 m” Nutzinhalt - unzerirdisch

‘}lt"‘{ 90 Lischwasserbehiler, 2 B, 90m’ Nutzinhal: - Teich, Schwimmbecken

'ijf Brunoco - Feuerldschbrunnen

Diese Zeichen und zugehbirigen Bezeichnungen werden nach der Norm auch in den Einsatzplinen der Feuerwehren verwendet
und sind daher sinnvollerweise auch in der Bauleitplanung anzuwenden.
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Umweltbericht

1. Einleitung

Der Marktrat von Kaltental hat am 29.11.2016 den Beschluss zur Aufstellung des Bebouungsplanes ,Blonhofen
Am Mihlanger” gefasst,

Nach § 20 Baugesetzbuch (BauGB) hat die Kommune dem Entwurf eines neven Bauleitplans im Aufstellungsver-
fahren eine Begrindung beizulegen, die neben den Zielen, Zwecken und wesentlichen Auswirkungen des Plans
auch - als gesonderten Teil - einen Umwelibericht enthélt. In diesem werden die durch die (strategische] Um-
weltprifung ermittelten und bewerteten Belange des Umwelischutzes dargestellt. Die Belange des Umweltschut-
zes, einschlieBlich des Noturschutzes und der Landschaftspflege, sind in § 1 (6) Nr. 7 sowie in § 10 BouGB be-
nannt; u. a. handelt es sich hierbei um die Auswirkungen des Plans auf die Schutzgiter Tiere, Planzen, Boden,
Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie auf die Landschaft und die biclogische Viel-
falt.

Mach dem Verfahrenswechsel auf das beschleunigte Verfahren geméf § 13b BouGB am 13.07.2017 wurde die
Materialsammlung und der Umweltbericht aus dem Regelverfahren ibernommen. Der Umweltbericht wird fort-
gefihrt und bleibt Bestondteil dieser Bauleitplonung.

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauunasplans

Die Markt Kaltental méchte einen Bebauungsplan fiir das Wohngebiet ,Blenhoten Am Mihlanger” aufstellen.
Das Plangebiet weiflt eine GréBe von 0,93 ha auf. Ein éffentlicher Grinstreifen von 1 m entlang des Hihnerba-
ches, sowie eine PlanstraBe mit Wendehammer sind Teil der Planung fiir dos Wohngebiet mit ca. 10 Boupléi-
zen. Die Planung dient der Deckung des &rilichen Wohnbaubedarts.

Als Art der baulichen Nutzung fir das Gebiet wird ein Allgemeines Wohngebiet gemé&f § 4 BauNVO festgesetzt,

Es sind die allgemeinen gesetzlichen Grundlagen zu beachten, so dos Bougesetzbuch, die Noturschutzgesefzge-
bung, die Wassergesetze und die Immissionsschutzgesetzgebung mit den entsprechenden Verordnungen. Zur
Beachtung der Belange der Baukultur und Denkmalpflege wird das Gesetz zum Schutz und zur Pllege der Denk-
maler (DSchG) herangezogen. Weiterhin sind die Bodenschutz-, Abfall- und Wassergesetzgebungen zu beach-
ten.

Auf Grund der Nahe zum Hihnerbach wurde ein Bodengutachten erstellt und die Hochwasserbetrachtung fir
die Gennach und den Hihnerbach zu Raote gezogen. Diese wurden betrachtet, um die hydrogeclegische Situati-
on und die Yoraussetzungen fir eine Bebouung festzustellen. Das Urteil der Gutachten fallt positiv fir die vorlie-
gende Planung aus.

2. Methodisches Yorgehen und technische Schwierigkeiten

Die Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen nach Schutzgiitern erolgt verbal argumentativ;
dabei werden drei Erheblichkeitsstufen der negativen Umweltauswirkungen unterschieden (gering, mittel, hoch).

Die Ermittlung des Ausgleichsbedars orientiert sich am Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft
— Ergtinzte Fassung” (Bayerisches Staatsministerium fiir Landesentwicklung und Umweltragen 2003). Technische
Schwierigkeiten traten nicht auf,

Es werden einschlagige Quellen fir Karfierungen (Bayernatlas-/ INSPIRE-Datensétze) zu Geologie, Bodenkunde,
Flora und Fauna verwendet.

Die Betrachtung (iber die Hochwassergeféihrdung om Hihnerboch, erstellt durch dos Biro Mooser Ingenieurs,
Plan-Mr. 110845, und die Baugrunduntersuchung fiir das Baugebiet, erstellt durch ICP, Nr. 170204 vom
22.03.2017, liegt dem Markt vor.
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3. Bestondsaufnghme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieBlich der Proanose bei Durchfithrung
der Planung

3.1 Schulzgut Boden
Beschreibung

Die Bodenschétzung geht von mittleren Béden guter Wasserzustandsstufe aus. Den Untergrund bilden tertigre
Tonmergel ab 1,1 — 4,5 m Tiefe, dariber liegen schluffig-kiesige Moréinenablogerungen, kiesig-schluffige Tal-
fullungen und schluffig-lehmige Verwitterungsbdden. Abschlieflend stehen 20 em Oberboden an. Die Versicke-
rung vor Ort ist nicht ohne Weiteres maglich.

Auswirkungen

Ein Eingriff wie der geplante Bou von Gebéuden und erschliefender Infrastruktur bewirkt noturgemaB eine Be-
eintriichtigung des bestehenden gewachsenen und belebten Bodenprofils, baubedingt durch mechanische Ein-
griffe bei der Bautétigkeit, betriebsbedingt durch die Fundamenfierung der Héuser und durch Versiegelung des
Bodens.

Diese grundsatzliche Problematik ist nicht zu vermeiden, der Mensch lebt von der Nutzung seiner Umwelt, und in
unserer hochtechnisierten Gesellschaft heifit dos auch von entsprechenden Gebauden und technischer Infra-
struktur.

Die unvermeidlichen Beschadigungen des Maturhaushaltes sind durch geeignete MaBnahmen, durch eine ent-
sprechende Grinordnungsplanung mit einem Kompensationskonzept auszugleichen.

Wegen der trotz der recht guten Stoffrickhaltung des Bodens nicht auszuschlieBenden Gefohr des Eintrages
wassergefdhrdender Substanzen in dos Grundwasser/ den Hihnerbach ist allgemein und besonders wahrend
der Bauphase auf duBerst sorgfaftigen Umgang mit entsprechenden Stoffen zu achten.

Erheblichkeit der Umwelfauswirkungen

Die Beeintrachtigung des gewachsenen Badenprofils durch Madellierung, Uberbauung und Uberschiittung ist
als Umweltauswirkung von mittlerer Erheblichkeit anzusehen.

3.2 Schutzgut Waosser
Beschreibung Grundwasser
Der Abstand des Grundwassers Uberschreitet 5 m. Im Norden bei 0,8 m Teufe triti Stoundsse auf.

Beschreibung Oberfldchenwasser
Im Plangebiet befindet sich der Hihnerbach. Eine Hochwassergefihrdung der Bauflachen ist nicht gegeben.
Auvswirkungen

Der Wegfall der durch die Landwirischaft bedingten Dingereintragungen in den Hihnerbach dirfte langfristig
eine Verbesserung des Gewdsserhaoushaltes und der damit verbundenen Arten ergeben. Eine Versickerung wird
nicht méglich sein. Das anfallende Oberfléchenwasser muss durch einen Regenwosserkanal gedrosselt abgelei-
tet werden. In dos Grundwasser wird nicht eingegriffen.

Erheblichkeif dar Umwellouswirkungen

Wegen der Néhe zum Hihnerbach ist dos Risiko des Eintrogs wassergeféhrdender Substanzen in dos Grundwas-
ser sind die Auswirkungen als mittel zu bewerten. Durch den Abstand der Bebauung zum Hihnerbach und sorg-
some Baudurchfthrung kénnen diese méglichen Auswirkungen vermieden werden.

3.3 Schufzqut Klimo/ Luf
Beschraibung

Die Fléche hat als Davergrinland grundsatzlich eine kleinklimatische Funkfion fir die Kalt- und Frischluftentste-
hung.

Avswirkungen

Durch die Gebéude, und deren geringere bis mittlere Siedlungsdichte entsteht eine geringe Beeintrichtigung,
was sich aber wegen der aus klimatischer Sicht kleinen Flachendimension nicht negativ auswirken dirfte.

Erheblichkeit der Umweltauswirkungen

Die negativen Umweltauswirkungen sind als gering einzustufen.
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3.4 Schutzqut Tiere und Pllanzen, biologische Vielfalt
Beschreibung

Das Eingriffsgebiet wird derzeit noch als intensive Griinlandflache landwirtschoftlich genutzt.
Auvswirkungen

Geringwertige Grinlandflache gehen verloren, die vorgesehenen griinordnerischen MaBinahmen werden dies
aber abmildern. Der Wegfall der durch die Landwirtschaft bedingten Diingereintragungen diirfte langfristig eine
Verbesserung des Gewiisserhaushaltes und der domit verbundenen Arten ergeben.

Erheblichkeit der Umweliauswirkungen

Es sind im Vergleich zum Ist-Zustond geringe bis mittlere negative Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere, Pflan-
zen, biologische Vieltalt zu erwarten.

3.5 Schutzqut Landschoft

Beschreibung

Das Gebiet ist aus londschafisasthetischer Sicht als gering bis mittel empfindlich einzustufen.
Auswirkungen

Durch das geplante Wohngebiet wird der &rilich typische Landschaftscharakter kaum beeintrachtigh, da sich die
Bebauung direkt in eine Ausstilpung der bestehenden Orslage und hinter die BachiUhrung einfigt. Ein Grin-
streifen enflong des Ufers erhdlt die Zuganglichkeit fir die &ifentliche Hand zu PllagemaBinahmen der Uferbe-
pflanzung.

Erheblichkeit der Umweltauswirkungen

Die negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Londschaft sind als gering einzustufen.
3.6 Schutzgut Mensch

Beschreibung

Dias Areal besitzt eine geringe Erholungseignung, da erst jenseits des Baches die ,Freie Matur” erdebbar in Er-
scheinung fritt.

Auvswirkungen

Das bisher wenig frequentierte Gebiet wird gar nicht mehr zur Noherholung genutat, dalir werden die Fluren in
Verldngerung der Strafle ,MiOhlanger” besser erschlossen und damit attraktiver. Die benachbarte Hofstelle ist
seit ca. 25 Johren offen und eine Wiederaufnahme des Betriebes nicht wahrscheinlich. Von hier sind keine Be-
eintrichtigungen auf das Gebiet zu erwarten. Von den Béumen im Osten halten die dortigen Baufenster erhéh-
ten Abstand, um die Gefahr von Windschlogschaden abzumindem.

Erheblichkeit der Umweltauswirkungen

Die negativen Auswirkungen sind als gering einzustufen.
3.7 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Beschreibung

Kultur- und Sachgiiter sind im Planungsgebiet nicht bekannt, kénnen aber auch nicht véllig ausgeschlossen wer-

den. Es befinden sich drei Boudenkmadler in der Mahe.
Avswirkungen

Méglicherweise doch vorhandene denkmalpflegerisch relevante Funde unterliegen der Meldepflicht nach Art. 8
Denkmalschutzgesetz und sind dem Bayer. Landesamt fur Denkmalpflege (Klosterberg 8, 86672 Thierhaupten,
Tel. 0B271/8157-0, Fax -50) unverziiglich bekannt zu machen. Wertminderungen am Grundstick kénnen nicht
geltend gemacht werden. Grobungskosten gehen zu Losten des Verursachers, Auf die denkmalrechtliche Edaub-
nispflicht nach Art. & D5chG im Néhebereich von Denkmalen wird in der Satzung hingewiesen.

Erheblichkeit der Umwellauswirkungen

Negative Umweltauswirkungen sind nach gegenwiirtigem Erkenntnisstand nicht zu erwarten.
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3.8 Wechselwirkungen

Die Loge am Hihnerbach bedingte die Motwendigkeit, Flachen fir die Plege und den Zugang zum Ufer auszu-
weisen, sowie dos Hochwasser baw. die Bodenkunde gutachterlich zu bearbeiten. Sich in ihrer Auswirkung ouf
die Umwelt negaliv verstirkende Wechselwirkungen der Planung sind gegenwdértig nicht bekannt.

Planun

Bei Nichtdurchfohrung der Planung sind die oben genannten negotiven Auswirkungen auf die Umwelt nicht zu
erworten. Es wird weiterhin Eintrag durch Diingung auf der gegensténdlichen Flache in den Hihnerbach geben.
Die Gemeinde erfdhrt einen steten Bevilkerungszuwachs und méchte diesem begegnen. In den vergangenen
Johren wurde kaum Baulond ausgewiesen und es ist ein Riickstand zu verzeichnen. Verfigbare Flachen im Ge-
biet des Marktes Kaltental werden daher fir die Méglichkeit Bebauung Uberprift und ggf. mit Bebouungsplanen
dofir vorbereitet. Bei Frankenhofen ist noch eine Wohnbauflache im Flachennutzungsplan dargestellt, deren
Entwicklung ebenfalls ermaglicht werden soll. Mérdlich von Kaltental und ebenfalls am Hihnerbach gelegen
sind ebenfalls magliche Baufléchen betrachtet worden. Diese wurden jedoch verworfen, da durch die Hochwas-
sersituation MaBnahmen von Néten gewesen wiren, das gegenstéindliche Plangebiet jedoch solche nicht erfor-
dert.

5. Vermeidungs-/ Minderungsmafinahmen bezogen auf die verschiedenen Schutzgiiter
Schuizgut Boden

Ein fachgerechtes Oberbodenmanagement sowie eine miglichst weitgehende Beschriinkung von Bodenversie-
gelungen sind in der Satzung geregelt und begrenzt, -Gelandemodellierungen weitgehend geregelt. Fir Boden-
verbesserung sind MaBnahmen gemal der bodenkundlichen Untersuchung empfohlen.

Schutzguf Wasser

Die Versiegelung wird in der Satzung auf das unbedingt notwendige MaB begrenzt. Im &stlichen Uferbereich
wird ein offentlicher Griinstreifen festgesetzt. Eine Einleitung von Wéssern in den Hihnerbach ist nicht vorgese-
hen. Soll dies geschehen ist eine Wasserrechtliche Erdaubnis zu beantragen.

Schutzgut Klima/ Luft

Die gute Eingriinung des Planungsgebietes und der hohe Anteil unversiegelter Flachen fordern die Frischluftent-
stehung. Durch die lockere Anordnung der Gebéude und die Dimensionierung der BauflGchen entsteht keine
Behinderung von Frischluftkorridoren.

Schutzgut Pllanzen und Tiere, biclogische Vielfalf

Im unmittelbaren Eingriffsgebiet liegen keine hochwertigen oder gesetzlich geschiitzten Biotope. Zur Eingriinung
und Bkologischen Autwertung des Areals sind ausfihrliche grinordnerische Mafinahmen vorgesshen, unter Ver-
wendung standortgerechter Gehélze aus autochthonem Pflanzmaterial, siehe auch Sotzung § 7.

Schutzgut Landschaff

Das Wohngebiet soll mit seiner Héhenentwicklung in die Landschaft verirdglich eingebunden werden. Das Bach-
ufer wird weiter gepflegt und sorgt fiir einen harmenischen Ubergang von Landschaft zu Bebauung.

Schutzgut Mensch

Das Plangebiet soll eine Anbindung an die sidliche und &stliche Siedlungsfléche haben. Die Anforderungen an
gesunde Wohnverhélinisse werden eingehalten.

Schutzgut Kultur- und Sachgiter

Bavdenkmale sind im Plangebiet nicht vorhanden. In unmittelbarer Méhe zum Plangebiet befinden sich 2 Bau-
ernhéuser und eine Kirche. Falls im Zuge der BaumaBnohmen Denkmiler, insbesondere Bodendenkmiler, auf-
gefunden werden, ist pfleglich mit ihnen umzugehen. Auf die denkmalrechiliche Erlaubnispflicht nach Art. &
D5chG im Néhebereich von Denkmalen wird in der Satzung hingewiesen.
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6. Kompensationsmafinghmen
6.1 Eingriffs-/ Ausgleichshilanzierung

Es sind keine AusgleichsmaBnahmen vorgesehen. Es gilt § 130 Abs. 2 Nr. 4.

(Im beschleunigten Verfahren gemdfl § 13a BouGB gelfen in den Fillen des Absatzes 1 Satz 2 Nr. 1 Eingriffe,
die auf Grund der Avfstellung des Bebouungsplons zu erwarten sind, ols im Sinne des § la Abs. 3 Salz & vor
der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig.)

7. MaBnohmen zur Uberwachung [Monitoring)

Das Planungsgebiet ist beziiglich negativer Umweltauswirkungen zu beobachten. Nach Storkregenereignissen
mit Hochwasser ist dos Gebiet in Augenschein zu nehmen und nach unerwarteten Auswirkungen zu sehen.
Bedingt durch den Klimawandel kénnen in Zukunft weiterfiihrende Mafinahmen sinnvell ader nétig sein.

Es liegen folgende Daten vor:

Allgemeine Datengrundlagen ~  lLondesentwicklungsprogramm Bayern 2013

— Regionalplon Allgéu (18)

—  Fléchennutzungsplan des Maorktes Kaltental

—  Alflastenverdachiskataster des Landkreises Ostallgdu

— Biotopkartierung

— leitfaden der Bayer. Staatsregierung ,Baven im Einklang mit der Matur und
Landschoft” ergénzte Fassung 2003

— Bodenschitzungskarte Bayern, Blott 8030, M 1:25000

Gebietsbezogene Grundlogen Umweltbericht zum Bebauwungsplan ,Blonhofen Am Mihlfeld”

Vorabauszug der Uberschwemmungsflachen, moaoser ing., Nr. 110845, Hih-

nerbach Station 7+ 600 bis B+400

Verwandete Verfohren Die anzuwendenden Methoden sind fachlich iibliche Methoden. (z.B. DIN

18005, Eingrifis-/Ausgleichsbewertung nach Leitfaden. ..}

Die Darstellung und Bewertung der einzelnen Schutzgiiter erdolgt verbal orgu-

mentativ,
Schwierigkeiten und Hinzuweisen ist darauf, dass nicht olle Wechselwirkungen zwischen den Um-
fehlende Erkenninisse welischutzgiitern — oufgrund der Komplexitét von MNotur und Londschaft — er-

fasst, beschrieben und beurteilt werden kénnen. Die Umweliprifung erhebt je-
doch den Anspruch, doss die wichtigsten und bedeutendsten Wechselwirkungen
aufgezeigt werden,

Fur das als Wohngebiet ausgewiesene Areal, das den rilichen Bedarf an entsprechenden Flachen decken soll,
sind keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten.

Es sind keine wertvollen Lebensrdume von der Planung betroffen. U.a. durch ausfihrliche grinordnerische Mafi-
nohmen, die Begrenzung von Bodenversiegelungen, die Versickerung anfallenden Niederschlagswassers aut
dem Gelande werden Vermeidungs- bzw. MinderungsmaBnahmen getroffen. Die Eintigung ins Londschaftsbild
und der Uferbergich wurden beachtet. Dieser Umweltbericht wurde als Fortschreibung der Umweltbetrachtungen
aus dem vorgelogerten frihzeitigen Verfahren erstellt.
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Landkreis Ostallgau

Die nachstehende Tabelle fasst die Ergebnisse der Umwelterheblichkeit zusommen.

Schutzgut Bau- Anlage- Betriebs-  |Erheblichkeit / Ergebnis
Boden mittel mittel gering mittel (2]
Wasser mittel gering mittel mittel (2)
Klima/ Luft gering gering miftel gering (1)
Tiere und Pflanzen, mittel mittel gering gering (1)

biol. Vielfalt

Landschaft mittel gering gering gering (1)
Mensch gering gering gering gering (1)
Kultur- und Sachgiter gering gering gering gering (1)

Sinnvolle Planungsalternativen haben sich nicht ergeben. Dennoch stellt der Bebauungsplan einen Eingriff in

Fassung vom 26.09.2017
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