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Markt Kaltental Landkreis Ostallgéu
Bebauungsplan ,Sondergebiet Garten- und Landschaftsbau”

Satzung des Marktes Kaltental

for den Bebauungsplan ,Sondergebiet Garten- und Landschaftsbau”,
mit integriertem Grinordnungsplan

Aufgrund
e der 8§ 2 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB),
e des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO),
e der Bayerischen Bauordnung (BayBO),
e der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO),
e der 5. Verordnung Gber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts

(Planzeichenverordnung — PlanZV),
des Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatSchG),
e des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (BayDSchG),

in der jeweils gUltigen Fassung erldsst der Markt Kaltental folgende Satzung:

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Plangebietes liegt nérdlich des Markt Kaltentaler Ortsteiles Blonhofen, westlich der
Strafle St 2035.

Das Plangebiet beinhaltet die Grundstiicke bzw. Teilfléchen (TF) der Grundsticke mit den Fl. Nm. 84 (TF, Ver-
kehrsfléche), 151/2 (TF), 151 (TF), 173/2 (TF), 174, 174/1, 175 (TF, Verkehrsflache) und 177/1 (TF, Verkehrs-
flache), alle Gemarkung Blonhofen.

Das Plangebiet weist eine Gréfie von ca. 1,8 ha auf. Maf3geblich ist die Bebauungsplanzeichnung.

Dem Plangebiet sind externe Ausgleichsflachen auf den Grundstiicken bzw. Teilfléchen der Grundsticke mit den
FI. Nrn. 141 (TF) und 141/1 (TF), beide Gemarkung Blonhofen, mit insgesamt ca. 1320 m? zugeordnet.

& 2 Bestandteile der Satzung

Die Satzung besteht aus der Planzeichnung und den folgenden textlichen Festsetzungen, jeweils in der Fassung
vom 05.11.2019. Der Satzung ist eine Begrindung mit Umweltbericht in derselben Fassung beigefugt.

§ 3 Art der baulichen Nutzung

1. Das Bauland im rédumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als sonstiges Sondergebiet "Gar-
ten- und Landschaftsbau" geméfB § 11 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt. Das Sonderge-
biet dient der Bestandssicherung und Erweiterung eines im Plangebiet angesiedelten Gartenbaubetriebes.

2. Der gekennzeichnete Bereich der bebaubaren Flache des Sondergebietes (SO) ,Garten- und Landschafts-
bau” dient grundsétzlich der Unterbringung von Gebéuden und Anlagen folgender Nutzungen:

e Garten- und Landschaftsbau

e Pflasterbaubetriebe

e Zaunbau

+ werksgebundener Verkauf von Baumaterial bis maximal 400 m?

3. Zulassig sind

* ein Lagerhaus (Bestand)

e eine Werkstatt (Bestand)

* eine Garage mit Anbau (Bestand)

*  ein Birogebdude (Bestand)

* Ausstellungsfléchen (Bestand)

* ein Hochregallager (Bestand)

*  ein Boxenlager (Bestand)

* ein Gebdude mit Sozialrdumen, Biro, etc. mit Betriebsleiterwohnung im 1. Obergeschoss (Bestand)
* ein Wohnhaus (max. 160 m2 Grundfléche), dazu eine Doppelgarage

*  eine Maschinen- und Lagerhalle (max. 35 x 14 m)

* eine offene, Uberdachte Lagerméglichkeit (max. 35 x 14 m)

*  Bereiche zur Anzucht von gértnerischen Pflanzen wie Gehélzen und Stauden.
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8§ 4 MaB der baulichen Nutzung

1. Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die Grundfléchenzahl, die maximale Zahl der Vollgeschosse
und die Héhe der baulichen Anlagen bestimmt. Die Angaben sind in der Planzeichnung und unter Tabelle
in § 8 Abs. 1 dieser Satzung enthalten.

2. Die Regelung des § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO darf angewendet werden. Demnach darf die zul@ssige
Grundfléche durch die Grundfléchen von Garagen und Stellplétzen und ihren Zufahrten, Nebenanlagen
im Sinne des § 14 BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb der Geléndeoberfléche, durch die das Bau-
grundstiick lediglich unterbaut wird, um bis zu 50 vom Hundert Gberschritten werden.

3. Die vorgenannten stédtebaulichen Werte und die in der Planzeichnung eingetragenen Zahlen gelten als
Obergrenzen im Sinne des § 17 BauNVO.

8§ 5 Bauweise/ Stellung der Gebéude/ Grundstiicksgrofe

1. Im Bebauungsplangebiet gilt die offene Bauweise geméf3 § 22 Abs. 2 BauNVO. Es sind Einzelhduser zulds-
sig.
2. Die Uberbaubare Fléche wird durch Baugrenzen bestimmt.

Ausnahme (§ 31 Abs. 1 BauGB):
Geméf § 23 Abs. 3 BauNVO kann die Baugrenze um bis zu 1,50 m fir einzelne Gebdudeteile wie bei-
spielsweise Vordach, Dachiberstand, Lichtschacht, Treppenstufen u. dgl. Gberschritten werden.

§ 6 Garagen/ Stellpléitze/ Nebengebdude

1. Garagen und Uberdachte Stellpldtze dirfen nur innerhalb der Baugrenzen errichtet werden. Stellplétze kén-
nen auch auBerhalb von mit Baugrenzen markierten Bereichen errichtet werden, aber nicht in Grinflachen.
Bei der Bestimmung der Anzahl der Stellplétze gilt die GaStellV.

Besucherstellpléitze missen leicht und auf kurzem Weg erreichbar sein.
Garagen mit direkter, von der Verkehrsflédche her senkrechter Zufahrt missen einen Mindestabstand zur
Verkehrsfléche von 5,50 m einhalten.

2. Fur Gberdachte Stellplétze, Garagen und Nebengebdude sind Sattel-, Pult- und begrinte Flachdécher zu-
lassig. Dachbegriinung ist generell zuldssig.

3. Im Nordwesten des Plangebietes ist eine Fléche fur Parkplétze festgesetzt.

§ 7 Grinordnung

1. Die nicht Uberbauten Fladchen sind in landschaftsgerechter Art und Weise mit heimischen Gehélzen geméf3
der nachfolgenden Vorschlagsliste zu bepflanzen, zu begrinen und zu unterhalten.

2. Im nérdlichen Teil des Plangebietes sind mehrere private Grinfléchen mit Bepflanzungsauflagen festgesetzt.
Diese bestehen aus

a) einer Eingrinung fir den Parkplatz im Nordwesten des Plangebietes

b) einer Flache fur eine bestehende Hecke, die Nord- und Stdteil des Grundstiicks voneinander trennt

c) einer 10 m breiten Orsrandeingriinung im Norden des Plangebietes als Ausgleichsfléche.

d) Einer 15 m breiten Ortsrandeingrinung im Nordosten des Plangebietes, die als Ausgleichsfléche die-
nen soll und auf der eine breite Heckenstruktur realisiert werden soll

die genaue Beschreibung der Bepflanzung in den Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (Ausgleichsfléchen) ist der Begrindung zu entnehmen.

3. In der Planzeichnung sind zu erhaltende B&ume und Stréucher festgesetzt.

4. Fur die vorgenannten Eingrinungsmafinahmen kann aus der nachfolgenden Pflanzliste ausgewdhlt werden.
Das Forstvermehrungsgutgesetz (FoVG, “**) ist zu beachten.
Neben Obstgehélzen kénnen fir die Grinfléchen auch folgende Arten ausgewdhlt werden:

Bdume 1. und 2. Wuchsklasse Mindestqualitét: 3 x v. H. 251 — 300 cm
Acer campestre Feldahorn

Acer pseudoplatanus* Berg-Ahorn

Quercus robur* Stieleiche

Tilia cordata* Winterlinde

Tilia platiphyllos* Sommerlinde
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Ulmus glabra Bergulme
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Prunus avium™ Vogelkirsche
Betula pendula* Birke
Carpinus betulus* Hainbuche
Obstbdume Straucher, Mindestqualitéit: 2 x v. H. 60 =100 cm
Apfel: Berner Rosenapfel
Klarapfel Cornus mas Kornelkirsche
James Grieve Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Glockenapfel Corylus avellana Haselnuss
Birnen: Clapps Liebling Ligustrum vulgare Liguster
Gellerts Butterbirne Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Kirschen: Hedelfinger Prunus spinosa Schlehe
Zwetschgen: Wangenheims Frih Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Zusatzlich kommen standortgerechte Arten und Sorten von Wildstraduchern und Wildrosen in Betracht. Aus
naturschutzfachlicher Sicht sind fremdléndische Gehélze sowie rot- und gelblaubige bzw. blaunadelige Ge -
hélze innerhalb des Plangebietes auf einen Anteil von max. 20 % zu beschrénken.

5. Samtliche Pflanzungen sind vom jeweiligen Grundstickseigentimer im Wuchs zu férdern, zu pflegen und
vor Zerstérung zu schitzen. Ausgefallene Pflanzungen sind umgehend zu ersetzen.

6. Die Anpflanzung in den privaten Grinflachen hat spétestens ein Jahr nach Baubeginnanzeige der Gebdu -
de zu erfolgen. Dem Baugesuch ist ein Freifléchengestaltungsplan mit Bepflanzungsdarstellung beizufigen.

7. Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung

*  Eingriffsflache 3.357 m2

*  Typ A hoher Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad

*  Kategorie Il

*  Kompensationsfaktor: 0,8 wegen Eingriinung

*  Kompensationsbedarf: 3.357 m2x 0,8 = 2686 m?

*  Der Kompensationsbedarf wird geméf Planzeichnung abgegolten durch
- eine Kompensationsfléche von 1563 m2 auf FI. Nr. 174 (Teilflache), Gemarkung Blonhofen,
- eine Kompensationsfléche von 926 m2 auf FI. Nr. 141 (Teilfléche), Gemarkung Blonhofen
- eine Kompensationsfléche von 393 m2, ebenfalls auf FI. Nr. 141 (Teilfléche) sowie Fl. Nr.
141/1 (Teilfléche), beide Gemarkung Blonhofen. Diese wird mit Faktor 0,5 anerkannt.

* Die Gestaltung der Kompensationsfléchen auf FI. Nr. 174 erfolgt gem. Planzeichnung und Sat-
zung, § 7 Nr. 2 Buchstabe c und d).

*  Die Gestaltung der Kompensationsfldchen auf FI. Nrn. 141 und 141/1 erfolgt gem. nachfol-
gend dargestelltem Pflege- und Entwicklungsplan (s. Abbildung 1), der Bestandteil des Bebau-
ungsplanes ist.
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GroBgehslzpflanzung: Hochstamm 3x
verpflanzt, mit Drahtballen,
Stammumfang 14-16 cm

a = Klarapfel 2 Stk

b = Apfel "Winterzitronenapfel” 2 Stk
c = Bime "Kiefers Samling” 2 Stk

d = Iwetschge "Geisenheimer" 2 Stk
1Vegetationsperiode
Ferfigstellungspflege gem. DIN 18916,
danach 2 Jahre Entwicklungspflege
gem. DIN 18919

Extensivgrinland 4 Jahre zur
Aushagerung 4-schurig. danach
zweischurig. Mahd (1. Schnift ab 15.06., 2.
Schnitt im Herbst) und Abtransport des
Mahgutes, keine Dunung. keine Pestizide
Entwicklungsziel: LRT 6510

Ansaat nach den 4 Aushagerungsjahren
mit Regiosaatgut Herkunftsgebiet 14/
Produktionsraum 8 fUr Glatthaferwiesen/
magere Flachlandmdahwiesen, 1
Vegetationsperiode Ferfigstellungspflege
nach Angaben Saatguthersteller,
danach wie Extensivgroniand

Hochstaudenflur alle 2 Jahre Mahd im
Herbst und Abfransport des Mahgutes,
keine DUnung, keine Pestizide
Entwicklungsziel: wie 6sflich angrenzende
Ausgleichsflache

Abbildung 1: Pflege und Entwicklungsplan, unmaBistéblich

8§ 8 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen/Gestaltung der Gebéude

(8 9 Abs. 4 BauGB und Art. 81 BayBO)

1. Fir Plangebiet werden nachfolgende Bestimmungen getroffen. Sie werden in der Planzeichnung préziser

festgesetzt.
Gebiet Bauweise | Max. Max. Max. Dachform und - | Max. Zahl
Giebelbreite Wandhshe Firsthohe Neigung Vollgeschosse
SO o, E 14 m 6,30 m 9,00 m 12°-24° als SD Il
Definition

E = Einzelhausbebauung
o = offene Bauweise
SD = Satteldach

Wandhshe = Als Maf3 fir die Wandhéhe gilt die senkrechte Entfernung von Oberkante Rohfu3boden
(OK RFB) im Erdgeschoss bis Oberkante Dachhaut, gemessen in der Verldngerung der Aufien-
wand. Die OK RFB darf maximal 0,40 m Uber dem natirlichen Gelénde liegen. Als natirliches
Gelénde gilt der Durchschnitt der natirlichen Geléndehdhen, gemessen an den Eckpunkten

des Gebdudes.

Firsthohe = Als Maf3 fur die Firsthéhe gilt die senkrechte Entfernung von Oberkante RohfuBboden (OK
RFB) im Erdgeschoss bis Oberkante First. Die OK RFB darf maximal 0,40 m Uber dem natirli-
chen Geldnde liegen. Als natirliches Gelénde gilt der Durchschnitt der natirlichen Gelédndehs-
hen, gemessen an den Eckpunkten des Gebdudes.

[l = maximal zwei Geschosse

2. Bei Gebduden und Gebaudeteilen, die mit Satteldach ausgefihrt werden, gilt fir die Dachaufbauten:

- Quergiebel und Gauben sind zuldssig.

- Negative Dacheinschnitte gleich welcher Form sind nicht zulgssig.
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- Dachiberstande betragen bei Hauptgeb&uden mindestens 0,50 m; bei Garagen mind. 0,30 m.

3.  Farben fir die Dachdeckung:
Als Farbe fir Dachplatten sind nur ziegelrote bis rotbraune Téne zuléssig. Dachbegrinung ist zuldssig.

Unabhéngig von den o. g. Vorschriften sind Farben zuldssig, die fir Anlagen zur Gewinnung von Sonnen-
energie (Sonnenkollektoren, Photovoltaik-Anlagen) Ublich bzw. erforderlich sind.

4. Fassaden:
Gestaltung der Auflenfassaden mit Putz bzw. Holzverkleidung. Blechverkleidungen sind nur an untergeord-
neten Bauteilen (Kamin/Gauben) zugelassen. Grelle Farben (aufler Weif}) sind unzuldssig. Unabhéngig von
den o. g. Vorschriften sind bis zu 50 % der gesamten Fassaden des jeweiligen Gebéudes in Farben zulés-
sig, die fir Anlagen zur Gewinnung von Sonnenenergie (Sonnenkollektoren, Photovoltaik-Anlagen) Gblich
bzw. erforderlich sind.

5. Anlagen zur Gewinnung von Sonnenenergie sind nur parallel und im Abstand von max. 0,15 m (gemessen
von Oberkante Anlage zur Dachhaut bzw. zur Fassade aufien) zuldssig. Sie dirfen die Gesamthéhe des zur
Anbringung der Anlage verwendeten Gebéudeteils nicht Gberschreiten und nicht héher als der Dachfirst
sein.

6. Balkone, Erker und Vorbauten sind in Konstruktion und Material auf die Art des Gebéudes abzustimmen
und sind maf3stéblich und unaufféllig in die Fassaden einzufigen. Nicht rechteckige Balkone und Vorbau-
ten sind génzlich unzul@ssig.

8§ 9 Einfriedungen/Freifldchengestaltung
1. Es gilt die Abstandsfléchenregelung der Bayerischen Bauordnung (Art. 6 BayBO).

2. Die Héhe der Einfriedungen wird auf maximal 2,10 m begrenzt; der Zaun ist aus Maschendraht oder Stab-
gitter herzustellen. Tiren und Tore sind in Material und Bauart auf das Zaunbild abzustimmen. Stacheldraht
ist nicht zuldssig.

3. Einfriedungen, die keine Z&une sind, sind zum &ffentlichen StrafBenraum hin, soweit sie die Verkehrssicher-
heit nicht beeintréichtigen, bis zu einer maximalen Héhe von 0,80 m ber dem Gelénde zuléssig. Hecken
sind von dieser Einschréinkung ausgenommen, soweit sie die Verkehrssicherheit nicht beeintréachtigen. Zgu-
ne dirfen in Hohe und Farbgestaltung das Landschaftsbild nicht beeintréchtigen.

4. Zufahrten sind méglichst wasserdurchléssig auszufihren, (z. B. Schotterrasen, wassergebundene Decke, Ra-
senfugenpflaster). Das anfallende Oberfléchenwasser darf nicht auf dffentliche Verkehrsfléchen abgeleitet
und muss auf dem eigenen Grundstiick versickert werden.

5. Kfz-Stellplétze sind wassergebunden herzustellen. Auf die Befestigung von Hof- und Parkfléchen, z.B. mittels
durchgehenden Asphaltbelags, ist zu verzichten. Fir diese Fléchen ist eine Befestigung bzw. Gestaltung mit
ausreichender Wasserdurchléssigkeit (z. B. humus- oder rasenverfugtes Pflaster, Schotterrasen, ggf. auch
sandgeschldmmte Kies- oder Schotterdecke oder eine Kombination verschiedener Befestigungsarten) zu
wéhlen.

6. Der Anteil von versiegelten Flachen ist maglichst gering zu halten. Bei den notwendigen Erdarbeiten ist der
Sicherung des Oberbodens besondere Aufmerksamkeit zu schenken. Gemd&B § 202 BauGB ist der Ober-
boden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen.

7. Das natirliche Gelénde ist weitestgehend zu erhalten und darf nur in dem zur Durchfihrung des Bauvorha-
bens erforderlichen Maf3 gedéndert werden. Héhendifferenzen sind durch natirliche Geléndeverzige und
B&schungen innerhalb des jeweils eigenen Grundsticks auszugleichen; dies ist in entsprechenden Gelén-
dequerschnitten mit dem Baugesuch nachzuweisen und darzustellen. Die vorgenannten Anforderungen sind
auch fur das Freistellungsverfahren gemaf BayBO anzuwenden.

8§ 10 Werbeanlagen

1. Werbeanlagen diffen durch Gréfle und Gestaltung nicht aufdringlich wirken und das Orts- und Land-
schaftsbild nicht wesentlich stéren (siehe § 33 StVO). Auffallende Leuchtfarben diifen nur untergeordnet
Verwendung finden und nicht auf den Verkehr der Strafie St 2035 gerichtet sein. Die Beleuchtung von Wer-
beanlagen ist nicht zuldssig.

Entwurf i. d. F vom 05.11.2019 Seite 6 von 26



Markt Kaltental Landkreis Ostallgéu
Bebauungsplan ,Sondergebiet Garten- und Landschaftsbau”

2. Werbeanlagen auf dem Dach und solche, die ausschliefilich auf die freie Landschaft hin ausgerichtet sind,
sind unzul@ssig. Sonstige Werbeanlagen in Form von Firmennamen und -logos sind mit einer Héhe von
0,80 m zuléssig. lhre Hohenlage ist auf 3,00 m Uber dem Gelénde zu beschrénken.

& 11 Hinweise und Empfehlungen

1. Landwirtschaftliche Emissionen

Die Erwerber oder Besitzer des Grundstiicks haben die landwirtschaftlichen Emissionen (Larm-, Geruch- und
Staubeinwirkung) aus der landwirtschaftlichen Bewirtschaftung und Bearbeitung benachbarter Fléchen ent-
schadigungslos hinzunehmen. Dazu gehéren auch der Viehtrieb und der Verkehr mit landwirtschaftlichen
Maschinen.

2. Emissionen durch den Garten- und Landschaftsbaubetrieb

Die baurechtliche Genehmigung auf den Flurnummern 174 und 174 /1 sollte die méglichen Emissionen
des Betriebes gewdhrleisten. Der Betrieb setzt fir seine Gewerke gréfiere Baumaschinen wie Radlader und
LKW ein. Dadurch entstehen Geruchs-, Abgas- und Gerduschemissionen. Eine zukiinftige nachbarschaftli-
che Bebauung muss diese Emissionen ohne Ausgleich hinnehmen. Das Gleiche gilt fir den An- und Ab-
transport von Materialien und Pflanzen fir den Einsatz auf externen Baustellen, der auch wéhrend der Ruhe-
zeiten erfolgen kann. Die Tétigkeit des Garten- und Landschaftsbaubetriebes kann sich auf dem Betriebsge-
ladnde auch bis in die spéten Nachtstunden hinein erstrecken. Fir diesen Zweck ist eine entsprechende Be-
leuchtung erforderlich. Diese Lichtemissionen sind auf benachbarten Fléchen entschadigungslos hinzuneh-
men.

3. Denkmalpflege

Es wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkmadler der Meldepflicht
gemdf Art. 8 Abs. 1 — 2 DSchG unterliegen, siehe auch nachfolgende Zitate des Art. 8 Abs. 1 und 2
DSchG.

LA 8 Abs. 1 DSchG:

Wer Bodendenkmdler auffindet, ist veroflichtet, dies unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehérde oder
dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sich auch der Eigentimer und der
Besitzer des Grundstiicks, sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt ha-
ben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem
Fund gefihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhdéltnisses feil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer
oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG:

Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige
unverdndert zu belassen, wenn nicht die Unfere Denkmalschutzbehérde die Gegensténde vorher freigibt
oder die Fortsetzung der Arbeifen gestattet. ”

Zu verstéindigen ist das Bayer. Landesamt f. Denkmalpflege, Dienststelle Thierhaupten, Klosterberg 8,
86672 Thierhaupten, Tel. 08271/8157-38; Fax 08271/8157-50; E-Mail: DST Thierhaupten@blfd.bay-
ern.de oder die zustédndige Untere Denkmalschutzbehérde.

4. Sichtdreieck

In der Planzeichnung sind Sichtdreiecke eingezeichnet. Diese sind im Bereich von 0,80 m bis 4,50 m von
sichtbehindernden Gegensténden freizuhalten.

5. Neuanpflanzungen in Straf3ennéhe

Fur alle Neupflanzungen entlang der Staatsstraie ist ein Mindestabstand von 8,0 m zum Fahrbahnrand ein-
zuhalten.
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§ 12 Inkrafttreten

Der Bebauungsplan ,Sondergebiet Garten- und Landschaftsbau”, bestehend aus der Satzung, der Bebauungs-
planzeichnung und der Begrindung mit Umweltbericht, jeweils in der Fassung vom 05.11.2019, tritt mit der Be-
kanntmachung in Kraft.

Markt Kaltental, den

Manfred Hauser, Erster Birgermeister

Entwurf i. d. F vom 05.11.2019 Seite 8 von 26



Landkreis Ostallgéu

Markt Kaltental
Bebauungsplan ,Sondergebiet Garten- und Landschaftsbau”

Begrindung

1. Geltungsbereich
Der Geltungsbereich des Plangebietes liegt nérdlich des Markt Kaltentaler Ortsteiles Blonhofen, westlich der

Strafle St 2035.
Das Plangebiet beinhaltet die Grundsticke bzw. Teilflachen (TF) der Grundstiicke mit den FI. Nrm. 84 (TF, Ver-

kehrsfléche), 151/2 (TF), 151 (TF), 173/2 (TF), 174, 174/1, 175 (TF, Verkehrsflache) und 177/1 (TF, Verkehrs-

flache), alle Gemarkung Blonhofen.
Das Plangebiet weist eine Gréfie von ca. 1,8 ha auf. Die genaue Lage des Plangebietes ist der Bebauungsplan-

zeichnung zu entnehmen (siehe auch Abbildung 2).
Dem Plangebiet sind externe Ausgleichsflachen auf den Grundstiicken bzw. Teilfléchen der Grundsticke mit den
FI. Nrn. 141 (TF) und 141/1 (TF), beide Gemarkung Blonhofen, mit insgesamt ca. 1320 m?2 zugeordnet.

Abbildung 2: Lageplan der gegenstdndlichen Bauleitplanung, unmaBstéblich, mit externen Ausgleichsflachen im Osten

2._ Veranlassung

Der Markt Kaltental méchte die Méglichkeit fir einen ortsansdssigen Garten- und Landschaftsbaubetrieb schaf-
fen, sich betrieblich zu erweitern. Das Firmengelénde (FI. Nr. 174/1) ist bereits mit verschiedenen Betriebsge-
béuden gebaut. Der Bestand umfasst ein Lagerhaus, eine Werkstatt, eine Garage mit Anbau, ein Birogebéude,
Ausstellungsfléchen, ein Hochregallager, ein Boxenlager und ein Geb&ude mit Sozialrdumen, Biro, etc. mit Be-
triebsleiterwohnung im 1. Obergeschoss. Fir weitere Erweiterungen auf FI. Nr. 174 sollen ein Baufenster sowie
Bestimmungen festgesetzt werden, die den Neubau eines Wohnhauses mit Doppelgarage, einer Maschinen- und
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Lagerhalle und einer offenen, Uberdachten Lagerméglichkeit zulassen. AuBerdem soll die Anzucht von gértneri-
schen Pflanzen wie Gehélzen und Stauden in aufgepflanzter Form oder Container erméglicht werden.

Dariber hinaus sollen bestehende Eingriinungen erhalten und durch eine Ortsrandeingrinung im Norden und
eine breite Heckenstruktur im Osten des Plangebietes fir einen naturschutzfachlichen Ausgleich und gleichsam
eine vertréigliche Einbindung des Plangebietes in die Landschaft gesorgt werden.

3. Planungsrechtliche Voraussetzungen

3.1 Regionalplan / Landesentwicklungsprogramm

GemdB § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitpléine den Zielen der Raumordnung anzupassen. Diese Ziele sind im
Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP 2018) und im Regionalplan der Region Allgéu 16 (RP 16) dargelegt.

Der Markt Kaltental gehort hinsichtlich der Gebietskategorie gemafB LEP 2018 und RP 16 zum ,Allgemeinen
léndlichen Raum”. Dem Markt ist keine zentralértliche Funktion zugeordnet.

Das Plangebiet liegt gem&B Regionalplan Allgéu im Vorranggebiet zur Sicherung des Hochwasserabflusses und -
rickhaltes H37 (RP 16 B13.3.1 (Z)i. V. m. RP 16 Karte 2 Siedlung und Versorgung).

Das Plangebiet liegt gemdf Regionalplan im landschaftlichen Vorbehaltsgebiet Nr. 4 ,Gennach- und Hihner-
bachtal und Gennachmoos” (RP 16 B12.1 (Z)i. V. m. RP 16 Karte 3 Natur und Landschaft).

Zu landschaftlichen Vorbehaltsgebieten ist in der Begrindung des RP 16 vermerk:

JZur Erhaltung charakteristischer Landschaftsbereiche, deren Nutzung, Eigenart, Vielfalt und Struktur fir den
Naturhaushalt, die Landschaftspflege, das Landschaftsbild sowie fir die Erholungsnutzung von besonderer
Bedeutung sind, ist es erforderlich, geeignete landschaftliche Vorbehaltsgebiete auszuweisen. Hierbei ist
auch die skologische Bedeutung dieser Bereiche iber Naturraum- und Regionsgrenzen hinaus zu bertick-
sichtigen. Bei der Abwédgung mit anderen Nutzungsansprichen kommt in landschaftlichen Vorbehaltsgebie-
fen den Belangen von Naturschutz und Landschaftspflege besonderes Gewicht zu. Landschaftliche Vorbe-
haltsgebiete sind jedoch keine Schutzgebiete im Sinne des Naturschutzrechtes und haben auch keine ver-
gleichbare Funktion. Eine ordnungsgemdfe land- und forstwirtschaftliche Bodennutzung ist von den land-
schaftlichen Vorbehaltsgebieten generell nicht betroffen, d.h. es ergeben sich fir die Land- und Forstwirt-
schaft keine dber die bestehenden gesetzlichen Anforderungen hinausgehenden zusétzlichen Beschréinkun-

4

gen.

Zum landschaftlichen Vorbehaltsgebiet Nr. 4 ,Gennach- und Hihnerbachtal und Gennachmoos” steht in der
Begrindung des RP 16:

~Das Gennach- und das Hihnerbachtal gliedern in Nord-Sid-Richtung die ausgedehnten Grinland- und
Waldflichen 6stlich von Kaufbeuren. Im Gennachmoos sind noch gréfBere, feilweise zusammenhédngende
Feuchtbereiche vorhanden. Erhalt und Entwicklung dieser Lebensrdume gefdhrdeter Pflanzen und Amphibien
sind fir den Artenschutz wichtig. “

Der Garten und Landschaftsbaubetrieb entwickelt sich aus einer bestehenden Gartnerei, die seit Jahren erfolg-
reich betrieben wird. Durch die gegensténdliche Planung soll die Voraussetzung fir eine zukunftsféhige Betriebs-
anpassung vorgenommen werden. Die Gemeinde méchte die bisherige umfangreiche Eingrinung um den Be-
trieb auch im Norden ergénzen. Somit ist eine Beeintréchtigung der Landschaft mit Blick auf das Vorbehaltsge -
biet aus Sicht des Marktes als sehr gering anzusehen.

Den Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege kommt in der Planung ein besonderes Gewicht zu.
Dem wird Rechnung getragen, indem durch die gegensténdliche Bauleitplanung einerseits nur Ersatzbauten fir
bestehende Gebédude méglich sind. Andererseits werden zusétzliche Bauten nur aus den Erfordernissen des an-
séssigen Betriebes ermdglicht. Durch den Erhalt der B&ume und umfangreiche Mafinahmen zur Eingriinung wird
zudem die Wahrung des Landschaftshildes gewdhrleistet.

Diese Elemente der Planung finden ihre Entsprechung in den Zielen (Z) und Grundséitzen (G) von Landesent-
wicklungsprogramm und Regionalplan.

3.1.1  Landesentwicklungsprogramm (LEP 2018)

1. Grundlagen und Herausforderungen der réumlichen Entwicklung und Ordnung Bayerns
1.1.1. (2) In allen Teilréumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen zu schaffen oder zu erhalten. Die Stér-
ken und Potenziale der Teilréume sind weiter zu entwickeln. Alle Gberdrtlich raumbedeutsamen Planungen und
MaBnahmen haben zur Verwirklichung dieses Ziels beizutragen.

(G) Hierfir sollen insbesondere die Grundlagen fir eine bedarfsgerechte Bereitstellung und Sicherung von Arbeits-
platzen, Wohnraum sowie Einrichtungen der Daseinsvorsorge und zur Versorgung mit Gitern geschaffen oder er-
halten werden.
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1.1.2. (Z) Bei Konflikten zwischen Raumnutzungsansprichen und dkologischer Belastbarkeit ist den 6kologischen Belan-
gen Vorrang einzurdumen, wenn ansonsten eine wesentliche und langfristige Beeintréichtigung der natirlichen Le-
bensgrundlagen droht.

1.2.2. (Z) Die Abwanderung der Bevélkerung soll insbesondere in denjenigen Teilrdumen, die besonders vom demogra-
phischen Wandel betroffen sind, vermindert werden.

(G) Hierzu sollen bei raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen die Méglichkeiten
- zur Schaffung und zum Erhalt von dauerhaften und qualifizierten Arbeitsplétzen,
- zur Sicherung der Versorgung mit Einrichtungen der Daseinsvorsorge,
- zur Bewahrung und zum Ausbau eines attraktiven Arbeits- und Lebensumfelds insbesondere fir Kinder, Ju-
gendliche, Auszubildende, Studenten sowie fir Familien und dltere Menschen
genutzt werden.

1.4.1. (G) Die rédumliche Wettbewerbsfahigkeit Bayerns soll durch Schaffung bestméglicher Standortqualitéten in wirt-
schaftlicher, dkologischer und sozialer Sicht in allen Teilrdumen gestérkt werden. Dabei sollen im Wettbewerb um
Unternehmen und Arbeitskréfte lagebedingte und wirtschaftsstrukturelle Defizite ausgeglichen, infrastrukturelle
Nachteile abgebaut sowie vorhandene Stéirken ausgebaut werden.

2. Raumstruktur

2.2.1 (G) Den sich aus der Raum- und Siedlungsstruktur ergebenden unterschiedlichen raumordnerischen Effordernissen
der Teilrdume soll Rechnung getragen werden.

(Z) Hierzu werden folgende Gebietskategorien festgelegt:
- Landlicher Raum, untergliedert in

a) allgemeiner léndlicher Raum und

b) léndlicher Raum mit Verdichtungsansatzen,
- Verdichtungsraum.

2.2.2. (G) Die Verdichtungsrdume und der lédndliche Raum sollen sich unter Wahrung ihrer spezifischen réumlichen Ge-
gebenheiten ergdnzen und gemeinsam im Rahmen ihrer jeweiligen Entwicklungsméglichkeiten zur ausgewogenen
Entwicklung des ganzen Landes beitragen.

2.2.5 (G) Der laindliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass
- er seine Funktion als eigensténdiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig sichern und weiter entwickeln kann,

- seine Bewohner mit allen zentralérilichen Einrichtungen in zumutbarer Erreichbarkeit versorgt sind,
- er seine eigensténdige Siedlungs- und Wirtschaftsstruktur bewahren kann und
- er seine landschaftliche Vielfalt sichern kann.

3. Siedlungsstruktur
3.1 (G) Die Ausweisung von Bauflédchen soll an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter besonderer Beriicksichti-
gung des demographischen Wandels und seiner Folgen ausgerichtet werden.
(G) Fléchensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter Beriicksichtigung der ortsspezifischen Gege -
benheiten angewendet werden.

3.2 (2) In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung méglichst vorrangig zu nutzen.
Ausnahmen sind zuldssig, wenn Potenziale der Innenentwicklung nicht zur Verfigung stehen.

3.3 (G) Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige Siedlungsstruktur sollen ver-
mieden werden.

4. Verkehr

4.1.1 (2) Die Verkehrsinfrastruktur ist in ihrem Bestand leistungsféhig zu erhalten und durch Aus-, Um- und Neubaumaf3 -
nahmen nachhaltig zu ergénzen.

4.1.3 (G) Im landlichen Raum soll die VerkehrserschlieBung weiterentwickelt und die Fléchenbedienung durch den &ffent-
lichen Personennahverkehr verbessert werden.

4.2 (G) Das Netz der Bundesfernstrafien sowie der Staats- und KommunalstraBBen soll leistungsféhig erhalten und be-
darfsgerecht ergéinzt werden.

(G) Bei der Weiterentwicklung der Strafleninfrastruktur soll der Ausbau des vorhandenen Straflennetzes bevorzugt
vor dem Neubau erfolgen.
5. Wirtschaft

5.1 (G) Die Standortvoraussetzungen fir die bayerische Wirtschaft, insbesondere fur die leistungsféhigen kleinen und mit-
telsténdischen Unternehmen sowie fir die Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe, sollen erhalten und verbessert
werden.

5.4.1 (G) Die réumlichen Voraussetzungen fir eine vielfdltig strukturierte, multifunktionale und béuerlich ausgerichtete
Landwirtschaft und eine nachhaltige Forstwirtschaft in ihrer Bedeutung fir die verbrauchernahe Versorgung der Be-
vélkerung mit nachhaltig erzeugten Lebensmitteln, erneuverbaren Energien und nachwachsenden Rohstoffen sowie
for den Erhalt der natirlichen Ressourcen und einer attraktiven Kulturlandschaft und regionale Wirschaftskreislaufe
sollen erhalten, unterstitzt und weiterentwickelt werden.

(G) Land- und forstwirtschaftlich genutzte Gebiete sollen erhalten werden. Insbesondere hochwertige Béden sollen
nur in dem unbedingt notwendigen Umfang fir andere Nutzungen in Anspruch genommen werden.
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7. Freiraumstruktur

7.1.1 (G) Natur und Landschaft sollen als unverzichtbare Lebensgrundlage und Erholungsraum des Menschen erhalten
und entwickelt werden.

7.1.2 (Z) Gebiete mit besonderer Bedeutung fir Naturschutz und Landschaftspflege sind in den Regionalplénen als land-
schaftliche Vorbehaltsgebiete festzulegen.

7.2.5. (G) Die Risiken durch Hochwasser sollen soweit als méglich verringert werden. Hierzu sollen
- die natirliche Rickhalte- und Speicherdhigkeit der Landschaft erhalten und verbessert,
- Rickhalterdume an Gewdssern freigehalten sowie
- Siedlungen vor einem hundertjéhrlichen Hochwasser geschitzt werden.

3.2 Regionalplan der Region Allgéu

Al1 (G) Es ist anzustreben, die Region vorrangig als Lebens- und Wirtschaftsraum fir die dort lebende Bevélkerung zu er-
halten und sie nachhaltig in ihrer wirtschaftlichen Entwicklung und versorgungsméBigen Eigenstandigkeit zu stérken.

A'12 (Z) In der Region sollen die Naturgiter Boden, Wasser und Luft als natirliche Lebensgrundlagen soweit als méglich
nachhaltig gesichert und falls erforderlich wieder hergestellt werden.

All1.1 (G) Im Alpengebiet ist eine ausgewogene Entwicklung von Tourismus, gewerblicher Wirtschaft sowie Land- und Forst-
wirtschaft anzustreben. Im mittleren und nérdlichen Teil der Region ist der gewerblich-industrielle Bereich maglichst zu
starken.

All 2.1 (G) Es ist anzustreben, dass die vielfdltigen, &kologisch bedeutsamen Naturréume der Region in ihren Funktionen
daverhaft erhalten und soweit méglich vernetzt werden.

Al 2.2 (Z) Das Alpengebiet, die lller- und Lechvorberge, das Westallgéu, der Bodenseeraum sowie das lller- und Wertachtal
sollen in ihrer dkologischen Bedeutung und ihrer Erholungsqualitét erhalten bleiben.

B 1 1.1 (2) Die natirlichen Grundlagen und die landschaftlichen Gegebenheiten sollen zur Erhaltung und Entwicklung der
Region als Lebens- und Arbeitsraum fir die dortige Bevélkerung und als bedeutender Erholungsraum gesichert wer-
den.

(G) Die verschiedenen Landschaftsréume der Region sind méglichst differenziert und standortgerecht — unter beson-
derer Bericksichtigung der Belange des Naturschutzes und der Erholung — zu nutzen.

B 11.2 (G) Es ist anzustreben, die fir die Region charakteristische Mischung aus intensiv genutzten und &kologisch ausglei-
chend wirkenden Landschaftsteilen sowie die typischen Landschaftsbilder zu erhalten. Weitere Belastungen von Natur
und Landschaft sind méglichst gering zu halten.

B12.1 () Als landschaftliche Vorbehaltsgebiete werden bestimmt:

4 Gennach- und Hihnerbachtal und Gennachmoos
Die Abgrenzung der landschaftlichen Vorbehaltsgebiete bestimmt sich nach Karte 3 ,Natur und Landschaft”, die Be-
standteil des Regionalplans ist. Dabei sind Einzelgehéfte, andere bebaute Bereiche sowie geplante Siedlungsgebie -
te, die aufgrund ihrer geringen Gréfle aus Mafistabsgriinden kartographisch nicht aus den landschaftlichen Vorbe -
haltsgebieten ausgenommen werden kénnen, diesen nicht zuzurechnen.

B12.3.2.9 (Z) Die Auenlebensrdume der Béche und kleineren Flisse im Alpenvorland, insbesondere entlang Kirach, Wald-
bach, 8stlich und westlich Ginz, Geltnach, Lobach, Singold, Gennach, Hihnerbach, Mihlbach, Konstanzer Ach,
Oberer Argen und Leiblach sollen erhalten und akfiviert werden.

B 1 3.3 (Z) Der Hochwasserschutz ist in der ganzen Region zu verbessern; er soll insbesondere an lller, Wertach und Lech so-
wie deren Nebengewdssern den gestiegenen Anforderungen und Sicherheitsbedirfnissen Rechnung tragen.

(2) Die Méaglichkeiten der Hochwasserrickhaltung sollen vor allem im Einzugsgebiet der lller, Wertach und des Lechs
durch die Ausweisung von wasserwirtschaftlichen Vorranggebieten ausgeschépft werden. In den Vorranggebieten hat
der Hochwasserschutz gegeniber konkurrierenden Nutzungen Vorrang.

B 13.3.1 (Z) Vorranggebiete Hochwasser

Zur Sicherung des Hochwasserabflusses und -riickhaltes werden die nachfolgend aufgefihrten wasserwirtschaftlichen
Vorranggebiete bestimmt.

H 37, Hiohnerbach, Gde. Bidingen, Gde. Jengen, Gde. Kaltental, Gde. Oberostendorf, Gde. Osterzell
Die Lage und Abgrenzung der Vorranggebiete bestimmt sich nach Karte 2 ,Siedlung und Versorgung”, die Bestand-
teil des Regionalplans ist.

B Il 1.1 (G) In der gesamten Region ist — zur Verbesserung der Grundlagen fir die wirtschaftliche Entwicklung — eine Stér-
kung der Unternehmen in Industrie, Handel, Handwerk und Dienstleistungsgewerbe anzustreben.
(G) Ein ausreichendes Angebot an Arbeitsplétzen fir Arbeitnehmer aller Qualifizierungsstufen und deren Erhalt sowie
die Schaffung neuer Arbeits- und Ausbildungspléitze ist fur die wirtschaftliche Entwicklung der Region von besonderer
Bedeutung.

B Il 1.2 (2) Auf die Stérkung der mittelstéindischen Betriebsstruktur als wesentliche Grundlage der wirtschaftlichen Entwicklung
soll hingewirkt werden.

(G) Dabei kommt der Bereitstellung geeigneter Gewerbestandorte besondere Bedeutung zu.

B 1l 2.4.1 (Z) Die Landwirtschaft, einschliefilich der Nebenerwerbslandwirtschaft, soll als Wirtschaftsfaktor — aber auch im
Hinblick auf ihre landeskulturelle Bedeutung — in der ganzen Region gesichert und gestarkt werden.
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BV 1.1 (G) Dem Erhalt und der weiteren Entwicklung der gewachsenen Siedlungsstruktur der Region ist entsprechend der
Bedirfnisse von Bevélkerung und Wirtschaft Rechnung zu tragen.

BV 1.2 (Z) In allen Gemeinden soll in der Regel eine organische Siedlungsentwicklung staftfinden. Eine Uber die organische
Siedlungsentwicklung hinausgehende Entwicklung ist in der Regel in zentralen Orten und Siedlungsschwerpunkten zu -
lassig.

BV 1.3 (2) Insbesondere soll einer unorganischen Ausweitung der Siedlungsgebiete in besonders exponierte Lagen wie Kup-
pen und Oberhangteile von Héhenriicken vor allem im Siiden und Westen der Region entgegengewirkt werden.

(2) Zur Eingrenzung des Flachenverbrauchs sollen insbesondere vorhandene Baulandreserven und leer stehende Ge-
bé&ude genutzt sowie Nachverdichtungen in den Siedlungsgebieten vorgenommen werden.

(G) Die Versiegelung von Freifléchen ist méglichst gering zu halten.

(2) Einer Zersiedelung der Landschaft soll entgegen gewirkt werden. Neubaufléchen sollen méglichst in Anbindung
an bestehende Siedlungseinheiten ausgewiesen werden.

BV 1.7 (Z) Die Stadte und Dérfer sollen in allen Teilen der Region in ihrer Funktion, Struktur und Gestalt erhalten, — wo er-
forderlich — erneuert und weiterentwickelt werden. Dabei soll auf gewachsene und landschaftstypische Dorfstrukturen
und Ortsbilder besondere Riicksicht genommen werden.

3.3 Flachennutzungsplan

Der Markt Kaltental verfigt Gber einen wirksamen Fléchennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan. Mit
Bescheid vom 05.10.2004, Geschéftszeichen IV-610-6/2, hat das Landratsamt Ostallgéu die durchgefihrte
Neuaufstellung des Fléchennutzungsplanes des Marktes Kaltental, bestehend aus der Planzeichnung mit Begrin-
dung und Umweltbericht, jeweils in der Fassung vom 17.02.2002, erstellt vom Architekturbiro Wolfram H. Kel-
ler, Buchloe, genehmigt. Im gegensténdlichen Bebauungsplan soll das Plangebiet teils als Sondergebiet, teils als
Grinflachen und Verkehrsflachen festgesetzt werden.

Das Plangebiet ist im derzeit giltigen Fléchennutzungsplan als Fléche fir die Landwirtschaft dargestellt. Des
Weiteren sind im Umfeld des geplanten Gewerbegebiets folgende Darstellungen darin aufgefihrt

e Freihaltung von Aufforstung wiinschenswert (Landschaftsprdgende Teilréume und Héhenriicken)

*  Fléchen mit hohem Entwicklungspotenzial fir den Arten- und Biotopschutz

*  Férderung des Entwicklungspotenzials der Auenstandorte im Rahmen von Ausgleichs- und Ersatzmaf3-
nahmen, Schaffung von Gewdsserbegleitstrukturen, Extensiven Wiesenzonen und fléchigen Feucht-
standorten sowie Modellierung des Gelandereliefs (Still- und Altwasserartige Strukturen)

*  Naturnahe Gestaltung der Gewdsserrandbereiche des Hithnerbachs (ca. 60 m westlich)

Die neuen Gebdude werden sich mit den Immissionen der ST 2035 zu arrangieren haben. Die néhere Bebau-
ung ist der Wertstoffhof des Marktes Kaltental und die Kléranlage. Im Umland finden sich zudem noch unbebau-
te gewerbliche Baufldchen. Schalltechnische Belange sind gemdaf3 Absprache mit der zustéindigen Stelle im Land-
ratsamt Ostallgéu auf der Genehmigungsebene abzuhandeln.

Bisher fand der Gartenbaubetrieb keine Darstellung im Fléichennutzungsplan. Im Zuge der Erweiterung soll nun
wegen der konkretisierten Festsetzung eines Sondergebietes die Sonderbaufléche von nun darstellbarer Gréfie
an Stelle der bisherigen Darstellungen treten. Fir die Planung ist eine Anderung des Fliachennutzungsplanes par-
allel zum Bebauungsplan (gemd&fB § 8 Abs. 3 BauGB) erforderlich. Damit entwickelt sich der Bebauungsplan aus
dem Fléchennutzungsplan. Die Durchfihrung einer Umweltprifung mit Erstellung eines Umweltberichts ist hier-
bei obligatorisch.
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Abbildung 3: Ausschnitt des Fldchennutzungsplanes des Marktes Kaltental, unmaBstéblich

4. Lage und Bestand

4.1 Derzeitige Bebauung

Das Plangebiet ist derzeit teils bereits mit den Wirtschaftsgebduden des bestehenden Gartengestaltungsbetriebes
bebaut. Der nérdliche Teil des Plangebietes ist derzeit unbebaut, dort findet sich im Westen ein Parkplatz. Der
Der Bestand im Sudteil umfasst ein Lagerhaus, eine Werkstatt, eine Garage mit Anbau, ein Birogebéude, Aus-
stellungsfléchen, ein Hochregallager, ein Boxenlager und ein Gebéude mit Sozialréumen, Biro, etc. mit Be-
triebsleiterwohnung im 1. Obergeschoss.

4.2 Natirliche Grundlagen

Das Plangebiet liegt geringfigig ansteigend auf einer Héhe von ca. 687,5 m & NN im Norden bis ca. 689 m
U NN im Suden. Es ist teils geprégt von der vorhandenen Bebauung. Der Platz zwischen den Gebéuden ist
groBflachig mit Kies geschottert. Im Osten und am stdlichen und westlichen Rand des sidlichen Bereich des
Plangebietes findet sich Baumbestand.

Im nérdlichen Teil des Plangebietes finden sich zum gréfBiten Teil landwirtschaftlich genutzte Fléche. Im Westen
liegt eine Parkplatzfléche mit Baumen und Stréduchern.

Bodenverhdltnisse:

Im Plangebiet finden sich laut der Ubersichtsbodenkarte, MaBstab 1:25.000, des Umweltatlas Bayern , fast aus-
schlieBlich Gley-Braunerde aus Lehmsand bis Lehm (Talsediment); im Untergrund carbonathaltig.”

Laut Bodenschatzungsibersichtskarte, Maf3stab 1:25.000, des Umweltatlas Bayern finden sich im Plangebiet
lehmige Bdden mittlerer Zustandsstufe mit guten Wasserverhéltnissen. Geméf hydrologischer Karte, Mafistab
1:200.000, des Umweltatlas Bayern ist die Versickerungsféhigkeit des Bodens hoch, das Filtrierungsvermégen
gering bis méfBig. Die Deckschichten weisen dagegen hohes Filterungsvermégen auf, jedoch nur méfiige bis
mittlere Porendurchléssigkeit.

4.3 Voraussichtliche Auswirkungen

Die bisherige Bebauung wird durch die gegensténdliche Bebauung in ihrem Bestand gesichert. Durch die Fest-
setzung der Baugrenzen wird zudem der Neubau von weiteren Betriebsgebduden des Gartenbaubetriebes im
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Plangebiet erméglicht. So wird etwa die planungsrechtliche Voraussetzung fir den Neubau einer Maschinen-
und Lagerhalle, einer offenen, Uberdachten Lagerméglichkeit und eines Wohnhauses mit Doppelgarage ge-
schaffen. Durch diese Festsetzungen soll eine geordnete Erweiterung des Gartenbaubetriebes erméglicht wer-
den.

Durch die grinordnerischen Festsetzungen wird der Lage im landschaftlichen Vorbehaltsgebiet Nr. 4 ,Gennach-
und Hihnerbachtal und Gennachmoos” Rechnung getragen. Der Gartenbaubetrieb im Plangebiet hat bereits
einige Ausstellungsfldchen, auf denen mégliche Gartengestaltungen demonstriert werden. Im Nordteil des Plan-
gebietes sollen weitere Griinflachen geschaffen werden, was zur weiteren Eingrinung des Geldndes beitrégt.
Auch die Einfigung ins Landschaftsbild wird durch die Eingriinungsmafinahmen verbessert. Durch die Planung
wird der Versiegelungsgrad zwar zunehmen, aber auch neue, griinordnerisch wertvolle Flachen entstehen. Es
befinden sich keine Biotope im Plangebiet. Eine diesbezigliche Auswirkung auf die Natur ist nicht zu erwarten.

Uberschwemmungsfléchen sind nach der Hochwasserkartierung HQ100 des Hishnerbaches nicht betroffen (s.
nachfolgende Abbildung 4).

Oogl, /

()0%* |3

=

4.4 Denkmalschutz

Es befinden sich im Plangebiet oder dessen néherer Umgebung keine Denkmaler. Ein Auftreten von unbekann-
ten Bodendenkmalen wird nicht erwartet. Sollten doch Funde auftreten ist geméf Art. 8 Abs. 1 — 2 DSchG (siehe
Satzung unter ,Hinweise”) zu verfahren.

5. Planung

5.1 Erschlieffung
5.1.1  Verkehr

Das Plangebiet wird Gber die im Osten des Plangebietes liegende StaatsstraBe St 2035 erschlossen. Uber diese
Strafle und weitere Ortsverbindungsstraffen im Umland erfolgt die Anbindung an das Gberregionale Verkehrs-
netz. Innerhalb des Plangebietes erfolgt die ErschlieBung Uber private betriebliche Flachen.

5.1.2  Kanal - Entwésserung

Die Anbindung erfolgt an das Ortsnetz.
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Bei der Behandlung des Oberfléchenwassers soll der Versickerung der Vorzug gegeben werden.

5.2 Bauliche Nutzung und Gestaltung

Das Plangebiet wird als sonstiges Sondergebiet gem&B § 11 BauNVO festgesetzt. Die Uberbaubare Fléche wird
durch Baugrenzen definiert. Garagen und Stellplétze dirfen auch auflerhalb der Baugrenzen errichtet werden.
Die Baugrenze darf fir Dachibersténde, Kellerlichtschachte, Treppenabgénge, Vordécher u. dgl. Vorbauten bis
zu 1,50 m Gberschritten werden. Die Regelung des § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO darf angewendet werden. Dem-
nach darf die zuldssige Grundflache durch die Grundfléchen von Garagen und Stellplétzen und ihren Zufahr-
ten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNV und bauliche Anlagen unterhalb der Geléndeoberfléche, durch
die das Baugrundstick lediglich unterbaut wird, bis zu 50 vom Hundert Gberschritten werden.

Fir die Gebaude sind Satteldécher vorgeschrieben.

Fir die Wand- und Firsthhe der Gebdude wurde als Bezugshdhe die Oberkante Rohfuflboden (OK RFB) festge-
legt. Die OK RFB darf maximal 0,40 m Gber dem natirlichen Gelénde liegen. Als natirliches Gelénde gilt der
Durchschnitt der natirlichen Geléandehdhen, gemessen an den Eckpunkten des Gebdudes. In der Satzung unter
8§ 8 Ziffer 1 werden gestalterische Mafligaben fir die Gebéude festgesetzt, die das Einfigen neuer Vorhaben in
die Umgebungsbebauung sicherstellen sollen.

Garagen und Stellplétze:

Vor den Garagen ist zur Strafe ein Abstand von mindestens 5,5 m einzuhalten.

Die rechtliche Grundlage fir die Festsetzungen der Gestaltung im Bebauungsplan leitet sich ab aus Artikel 81
BayBO in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB.

Ziel der Abstandsfestlegung ist, den Straflenraum frei von Fahrzeugen zu halten, wéhrend die Garage zur Ein-
fahrt gedffnet wird.

6. Grinordnung

6.1 Natirliche Grundlagen

Das Plangebiet ist bisher bereits durch die Firmengebé&ude eines Garten- und Landschaftsbetriebes im Bestand
bebaut. Teile des Firmengeldndes dienen als Ausstellungsfléchen fir mégliche Gartenbebauungen. Dort finden
sich Grinflachen und Bepflanzungen. Im nérdlichen Teil des Plangebietes findet sich ein Parkplatz mit Oberfld-
chen aus Kies sowie eine intensiv genutzte landwirtschaftliche Fléche (vgl. Abbildung 5). Diese landwirtschaftli-
che Flache wird durch die gegensténdliche Planung Gberbaut, die bisherigen Fléchen, auch die Ausstellungsflé-
chen, bleiben von der gegensténdlichen Planung weitgehend unbershrt.

Abbildung 5: Luftbild des Plangebietes mit Bestandsgebduden, Parkplatz im Norden und
landwirtschaftlicher Flache im Nordosten, die Gberplant wird.
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6.2 Begriindung der griinordnerischen Festsetzungen

Die Festsetzungen in den privaten Grundstiicken sollen zur Einbindung in die Umgebung beitragen. Die fléchige
Versickerung iber nicht versiegelte Bereiche und die belebte Bodenzone unterstitzen die Grundwasserneubil -
dung. Im Norden des Plangebietes soll eine Ortsrandeingriinung die Einbindung in die Landschaft gewdhrleis-
fen.

6.3 Private Grinfléchen des Sondergebietes

Die nicht Uberbauten privaten Grundstiicksfléchen sind als Grinfléchen anzulegen und mit standortgerechten
B&umen, Strduchern und Stauden zu bepflanzen und gértnerisch anzulegen.

Im nérdlichen Teil des Plangebietes sind mehrere private Grinfléchen mit Bepflanzungsauflagen festgesetzt. Die-
se bestehen aus

a) einer Eingrinung fur den Parkplatz im Nordwesten des Plangebietes
Dort sind zu erhaltende sowie neu zu pflanzende Bdume und Stréucher festgesetzt. Von den Pflanzstand -
orten der zu pflanzenden B&ume und Stréucher kann geringfigig (3 m) abgewichen werden.

b) einer Fléche fur eine bestehende Hecke, die Nord- und Sidteil des Grundstiicks voneinander trennt.
Dort sind zu erhaltende Béume und Stréiucher festgesetzt

c) einer 10 m breiten Ortsrandeingrinung im Norden des Plangebietes als Ausgleichsfléche

d) Einer 15 m breiten Ortsrandeingrinung im Nordosten des Plangebietes, die als Ausgleichsfléche die-
nen soll und auf der eine breite Heckenstruktur realisiert werden soll

6.4 Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung

Nach §1a Abs. 3 BauGB ist die Eingriffsregelung mit ihren Elementen Vermeidung und Ausgleich im Bauleit-
planverfahren in der Abwégung nach §1 Abs. 6 BauGB zu bericksichtigen. Der Markt Kaltental wendet die Ein-
griffsregelung an. Als Grundlage dafir dient der Bayerische Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Land-
schaft” des Bayerischen Staatsministeriums fir Landesentwicklung und Umweltfragen in der ergénzten Fassung
vom Januar 2003.

Das Plangebiet wird geméf Leitfaden als unterer Wert eingeordnet:

Schutzgut Arten und Lebensrédume: Kategorie | oberer Wert (Intensivgriinland)
Schutzgut Boden: Kategorie Il unterer Wert (anthropogen Uberprégter Boden unter Dauerbewuchs)
Schutzgut Wasser: Kategorie |l oberer Wert (Auenstandort)

Schutzgut Klima und Luft: Kategorie Il unterer Wert (gut durchliftetes Gebiet im Randbereich von Luftaustausch -
bahnen)

Es wird als Typ A bestimmt. Dies ergibt das Feld A Il und damit eine Spanne fir den Ausgleichsfaktor von 0,8 bis
1,0. Aufgrund der umfangreichen Eingrinung und der Einstufung von zusammen Kategorie Il unterer Wert wird
der Faktor 0,8 gewdhlt. Es liegt ein Eingriff von 3357 m2 vor. Dies ergibt einen Ausgleichsfléchenbedarf von
2686 m2. (3357 m? x 0,8 = 2686 m?2). (N&here Ermittlung des Ausgleichsflachenbedarfs s. Umweltbericht)

Der Kompensationsbedarf wird auf drei Teilfléchen abgegolten. Im eigentlichen Plangebiet werden 1563 m?2 als
Gehdlzstrukturen im Norden und Osten gestaltet. Weitere 926 m?2 werden auf der dem Plangebiet nordéstlich
anschliefenden FI. Nr. 141 (Teilfléche), Gemarkung Blonhofen, als extensive Streuobstwiese mit initialer Ansaat
realisiert. Fir die verbleibenden 197 m2 wird eine weitere Teilfléche von Fl. Nr. 141 sowie FI. Nr. 141/1, beide
Gemarkung Blonhofen, verwendet, um eine bestehende Ausgleichsfléche nordwestlich zu arrondieren. Die Flg-
che umfasst 393 m2 und wird nur zu 50% verrechnet, da auf ihr bereits hochwertige Hochstaudenfluren entstan-
den sind und sie lediglich gesichert und mit einer definierten Pflege versehen wird.

Zu Lage, detaillierter Gestaltung und Pflegevorgaben wird auf die Planzeichnung und den Pflege- und Entwick-
lungsplan (s. Satzung, Abbildung 1) verwiesen.

7. Immissionsschutz, Umweltgestaltung

7.1 Immissionsschutz

Fur den Schallschutz in der stddtebaulichen Planung wird die DIN 18005 mit dem zugehdrigen Beiblatt 1 nach
MaBgabe der Bekanntmachung des Bayerischen Staatsministeriums des Inneren vom 3.8.1988 zur Anwendung
empfohlen.
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7.2 Emissionen durch den Garten- und Landschaftsbaubetrieb

Die baurechtliche Genehmigung auf den Flurnummern 174, 174 /1 sollte die méglichen Emissionen des Betrie-
bes gewdhrleisten. Der Betrieb setzt fir seine Gewerke gréfiere Baumaschinen wie Radlader und LKW ein. Da-
durch entstehen Geruchs-, Abgas- und Gerduschemissionen. Eine zukinftige nachbarschaftliche Bebauung
muss diese Emissionen ohne Ausgleich hinnehmen. Das Gleiche gilt fir den An- und Abtransport von Materiali-
en und Pflanzen fir den Einsatz auf externen Baustellen, der auch wéhrend der Ruhezeiten erfolgen kann. Die
Tatigkeit des Garten- und Landschaftsbaubetriebes kann sich auf dem Betriebsgelédnde auch bis in die spéten
Nachtstunden hinein erstrecken. Fir diesen Zweck ist eine entsprechende Beleuchtung erforderlich. Diese Licht-
emissionen sind auf benachbarten Flachen entschédigungslos hinzunehmen.

7.3 Abfallvermeidung, Abfallverwertung, Abfallentsorgung

Die Entsorgung der in seinem Gebiet anfallenden Abfélle obliegt dem Landkreis Ostallgédu.

1. Alle Grundsticke, auf denen regelmaflig Abfélle anfallen, sind an die éffentliche Abfallentsorgung an-
zuschlieflen. Hierfir sind auf den Grundstiicken geeignete Einrichtungen zur Aufstellung der erforderli-
chen Abfallsammelbehélter zu schaffen.

2. Die Verkehrsflachen sind so anzulegen, dass eine ordnungsgeméfe Entsorgung der Haus-, Sperr- und
Gewerbeabfdlle im Rahmen der Einsammlungs- und Beférderungspflicht des Landkreises méglich ist.
Unter Einhaltung geltenden Bestimmungen, insbesondere der einschlégigen Unfallverhitungsvorschrif-
ten, missen die Grundstiicke durch die Abfalltransportfahrzeuge in Vorwértsrichtung uneingeschrénkt
angefahren werden kénnen.

3. Im Markt Kaltental steht ein Wertstoffhof zur Verfiigung. An diesem kénnen gebrauchte Verkaufsverpa-
ckungen entsprechend den geltenden Annahmekriterien angeliefert werden.

Das Amt for Emahrung, Landwirtschaft und Forsten Kaufbeuren teilte nach Konsultation des Gartenbauzentrums
Sid-West des Amtes fir Ernéhrung, Landwirtschaft und Forsten Augsburg mit Schreiben vom 07.02.2019 wie
folgt zum Verfahren mit:

,Das neve Verpackungsgesetz schreibt ab 01.01.2019 eine Registrierung im Verpackungsregister vor. Wenn
der Betrieb auch Pflanzen mit Tépfen in den Verkehr bringt, muss die Verpackungsmenge, z.B. Pflanzentépfe
registriert sein.

7.4 Altlasten / Bodenschutz

Altlasten:

Der vorliegende Bebauungsplan "Sondergebiet Garten- und Landschaftsbau" wurde in Bezug auf Altlasten und
Altablagerungen berprift. Nach den bei der Unteren Bodenschutzbehérde vorliegenden Unterlagen befinden
sich im Geltungsbereich des Planes keine altlastverdéchtigen Ablagerungen.

Schutzgut Boden:

Die Versiegelung des Bodens ist gering zu halten. Schadstoffbelasteter Boden und Aushub, der bei Bauarbeiten
anfallt, ist entsprechend der abfall- und bodenschutzrechtlichen Vorschriften ordnungsgeméf und schadlos zu
entsorgen. Hieriber sind Nachweise zu fihren und dem Landratsamt auf Verlangen vorzulegen.

Das Amt for Emahrung, Landwirtschaft und Forsten Kaufbeuren teilte nach Konsultation des Gartenbauzentrums
Sid-West des Amtes fir Ernéhrung, Landwirtschaft und Forsten Augsburg mit Schreiben vom 07.02.2019 wie
folgt zum Verfahren mit:

,Im baulichen Bestand des vorhandenen Betriebes befindet sich eine Werkstatt. Auch die Hallen werden zur
Unterbringung von Maschinen verwendet. Baulich muss dafir Sorge getragen werden, dass aus Ol, Benzin
und anderen Betriebsmitteln keine Bodenbelastungen entstehen. Der Bebauungsplan sieht auch eine Wohn-
bebauung vor, d. h. der Pfad Boden- Pflanze ist bei der Anlage eines Hausgartens betroffen. Als Standort fir
das Wohngebdude ist die Fldche mit der vorhergehenden landwirtschaftlichen Nutzung vorgesehen, deshalb
ist nicht von kontaminierten Bodenbestandteilen auszugehen. Sollte der bei Bauarbeiten anfallende Aushub
zu anderen Ergebnissen fihren, ist entsprechend dem Bodenschutzgesetz zu verfahren.”

7.5 Regenerative Energie

Der Markt wird Formen der regenerativen Energie befirworten und unterstitzen. Dies gilt fir eine Solaranlage
auf dem Dach oder auch an der Fassade, fir Blockheizkraftwerke und fir Geothermie. Fir die entsprechenden
Nutzformen wurde ausreichend Gestaltungsraum innerhalb der Festlegungen der Satzung gewdhrt.
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8. Technische Infrastruktur

8.1 Straflen

Die privaten Verkehrsfléchen sind soweit méglich mit wassergebundener Decke auszufihren.

8.2 Wasserwirtschaft
Die anfallenden héauslichen Abwéasser sind an die Kanalisation und an die Klaranlage anzuschliefen.

Die Wasserversorgung ist durch Anschluss an die gemeindliche zentrale Wasserversorgung gesichert.

Das Oberfléchenwasser soll grundsétzlich an Ort und Stelle — soweit grundwasserunschédlich — Uber die belebte
Oberbodenzone zur Versickerung gebracht werden, soweit es die Bodenverhéltnisse zulassen.

Das Wasserwirtschaftsamt Kempten teilte mit E-Mail vom 07.02.2019 zum Verfahren wie folgt mit:

,Fur die Niederschlagswasserentsorgung sind das DWA Merkblatt M 153 "Handlungsempfehlungen zum
Umgang mit Regenwasser", das DWA Arbeitsblatt A 138 "Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versi-
ckerung von Niederschlagswasser”, die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung NWFreiV sowie die da-
zugehérigen Technischen Regeln TRENGW bzw. TRENOG zu beachten. Der betreffende Bereich liegt aulBer-
halb des aktuell vom Ing.-Biro Mooser ermittelten U-Gebietes des Hihnerbachs”

Die Untere Wasserrechtsbehérde des Landratsamtes Ostallgéu teilte mit Schreiben vom 11.01.2019 mit:
,Bei der Detailplanung fir Gewerbe-/Werkstattgebdude, Maschinen- und Lagerhallen und -plétze sind priif-

féhige Angaben zur Lagerung und zum Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen notwendig.

8.3 Stromversorgung / Telekommunikation

Die LEW und die Deutsche Telekom wurden am Vorhaben beteiligt.
Die Deutsche Telekom nahm mit Schreiben vom 08.02.2019 wie folgt zum Verfahren Stellung:

,Im Planungsbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen der Deutschen Telekom. Deren Bestand und
Betrieb miissen weiterhin gewdhrleistet bleiben. Sollten diese Anlagen von den Baumafinahmen berihrt wer-
den, miissen diese gesichert, verdndert oder verlegt werden, wobei die Aufwendungen der Telekom hierbei
so gering wie méglich zu halten sind. Falls im Planungsbereich Verkehrswege, in denen sich Telekommunika-
tionsanlagen der Deutschen Telekom befinden, entwidmet werden, bitten wir gesondert mit uns in Verbin -
dung zu treten.
Sollten Sie im Rahmen dieses Verfahrens Lagepléne unserer Telekommunikationsanlagen benétigen, kénnen
diese angefordert werden bei:

E-Mail: Planauskuntt.Sued@telekom.de

Fax: +49 391 580213737

Telefon: +49 251 788777701
Die Verlegung neuver Telekommunikationslinien zur Versorgung des Planbereichs mit Telekommunikationsin-
frastruktur im und auflerhalb des Plangebiets bleibt einer Priifung vorbehalten. Damit eine koordinierte Er-
schliefung des Gebietes erfolgen kann, sind wir auf Informationen iiber den Ablauf aller Mafinahmen ange-
wiesen. Bitte setzen Sie sich deshalb so friih wie méglich, jedoch mindestens 4 Monate vor Baubeginn, in
Verbindung mit:

Deutsche Telekom Technik GmbH

Technik Niederlassung Siid, PTI 23

Gablinger Strafie 2

D-86368 Gersthofen
Diese Adresse bitten wir auch fiir Anschreiben beziiglich Einladungen zu Spartenterminen zu verwenden. ”

Die LEW nahm mit Schreiben vom 04.02.2019 wie folgt zum Verfahren Stellung:

Bestehende 20-kV-Freileitung
Innerhalb des Geltungsbereiches verlduft eine 20-kV-Freileitung unserer Gesellschaft. Der Verlauf der Leitung
ist in beiliegendem Mittelspannungsplan M= 1:750 dargestellt. Der pauschale Schutzbereich der Leitung be-
triigt beiderseits der Leitungsmittelachse jeweils 6 m.
Auflagen und Hinweise innerhalb des Leitungsschutzbereiches
Innerhalb des Schutzbereiches missen die einschldgigen Vorschriften der DIN EN 50423 (vormals VDE-Vor-
schrift 0210) beachtet werden;, insbesondere ist nach DIN VDE 0105 bei Arbeiten in Spannungsnéhe immer
ein Schutzabstand von mindestens 3,00 m zu den unter Spannung stehenden Leiterseilen einzuhalfen. Sémt-
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liche Baumaschinen, Werkzeuge, Baumaterialien, Gerdte und Geriiste, die im Rahmen der Baumafinahme
innerhalb des Schutzbereiches der Freileitung zum Einsatz kommen, sind so zu betreiben bzw. zu errichten,
dass eine Annéherung von weniger als 3 m an die Leiterseile in jedem Fall ausgeschlossen ist. Dabei ist zu
beachten, dass die Seile bei hohen Temperaturen weiter durchhéngen bzw. bei Wind erheblich ausschwingen
kénnen. Jede auch nur kurzfristige Unterschreitung des Schutzabstandes ist fir die am Bau Beschdiftigten le-
bensgefdhrlich. Bei Verwendung eines Bau- oder Autokranes auBBerhalb des Schutzbereiches der genannten
Leitung muss durch geeignete, von der Baufirma zu treffende MafBnahmen sichergestellt werden, dass ein
Einschwingen des Kranseiles in den Schutzbereich der Leitung unter allen Umstéinden unterbleibt. Der Stand -
ort des Baukrans ist entsprechend zu wdhlen.
Im Ubrigen verweisen wir auf die zu beachtenden Unfallverhitungsvorschriften fir elektrische Anlagen und
Betriebsmittel DGUV Vorschrift 3 (BGV A3) der Berufsgenossenschaft Energie Textil Elektro Medienerzeugnis-
se.
Beiliegendes '"Merkheft fir Baufachleute” bitten wir zu beachfen.
Im Bedarfstall - elektrische Leitungsabschaltung
Nach Uberpriifung der bestehenden Netzverhéiltnisse kénnte im Bedarfstall eine zeitlich begrenzte elektrische
Abschaltung der 20-kV-Freileitung erfolgen. Die Kosten fiir eine Netzfreischaltung wdren vom Bauherrn zu
fragen und bei Bedarf rechizeitig d.h. mindestens 14 Arbeitstage vor einer elektrischen Abschaltung zu
beauftragen. Sollte Handlungsbedarf fir eine Leitungsfreischaltung bestehen, ist unsere

Betriebsstelle Biessenhofen

Ebenhofener Stralle 36

87640 Biessenhofen

Tel. 08341/9527-55
bereits im Vorfeld der baulichen MafBnahmen zu unterrichten. Die weiteren Mafinahmen bei einer Leitungs-
abschaltung sind zu koordinieren. Erst nach Freigabe der Baustelle darf mit den Arbeiten (bei Unterschrei-
fung der Mindestabstédnde) begonnen werden.
Bestehende 1-kV-Leitungen und Leerrohre
AuBlerdem befinden sich im Geltungsbereich 1-kV-Leitungen und Leerrohre unserer Gesellschaft. Diese sind
im beiliegenden Kabellageplan M=1:750 dargestellt. Der Schutzbereich dieser Kabelleitung betrégt 1,00 m
beiderseits der Trasse.
Bei jeder Annéherung an unsere Versorgungsleitung sind wegen der damit verbundenen Lebensgefahr die
Unfallverhiitungsvorschriften fir elektrische Anlagen und Betriebsmittel DGUV Vorschrift 3 (BGV A3) der Be-
rufsgenossenschaft Energie Textil Elektro Medienerzeugnisse einzuhalten. Da es bei einer Beschddigung der
Kabelleitungen auBBerdem zu umfangreichen Unterbrechungen der Stromversorgung kommen kann, sind vor
der Aufnahme von Auspflockungs-, Grab- und Baggerarbeiten im Planungsbereich die aktuellen Kabelpldne
zu beschaffen. Eine detaillierte Kabelauskunft kann auch online unter https://qgeoportal.lvn.de/apak/ abge-
rufen werden.
Unter der Voraussetzung, dass die angefihrten Punktfe bericksichtigt werden, erteilen wir Ihnen zu der vorlie-
genden Bauleitolanung unsere Zustimmung.”

8.4 Brandschutz

Die zum Brandschutz erforderlichen Mafinahmen wie ausreichender Wasserdruck, Hydranten, Zufahrten u. dgl.
sind in Abstimmung mit dem Kreisbrandrat des Landkreises Ostallgéu zu veranlassen. Es wird auf das Merkblatt
der Kreisbrandinspektion verwiesen, siehe Anlage 1.

9. Bodenordnende Maf3inahmen

Es sind keine besonderen bodenordnenden Mafinahmen vorgesehen.
10. Kartengrundlage

Es wurde die vom Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung zur Verfigung gestellte amiliche digitale
Flurkarte verwendet.
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Umweltbericht

1. Einleitung

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan ,Sondergebiet Garten- und Landschaftsbau” liegt nérdlich der Ortslage Blonhofen. Der
Geltungsbereich umfasst einen dort anséssigen Gartenbaubetrieb sowie eine landwirtschaftliche Fléche nérdlich
des besagten Betriebes. Mit dem gegensténdlichen Bebauungsplan soll ein Sondergebiet Garten- und Land-
schaftsbau geschaffen werden. Damit soll einerseits der Bestand gesichert werden, andererseits eine Erweiterung
des Betriebes ermdglicht werden. Der Bestand umfasst ein Lagerhaus, eine Werkstatt, eine Garage mit Anbau,
ein Birogebdude, Ausstellungsfléchen, ein Hochregallager, ein Boxenlager und ein Geb&ude mit Sozialréumen,
Biro, etc. mit Betriebsleiterwohnung im 1. Obergeschoss. Neu geplant sind ein Wohnhaus (max. 160 m?2
Grundfléche), dazu eine Doppelgarage, eine Maschinenhalle und Lagerhallen (35 x 14 m) und eine offene,
Uberdachte Lagerméaglichkeit (35 x 14 m).

1.2 Darstellung der in einschlégigen Fachgesetzen und Fachplénen festgelegten Ziele des Umweltschutzes und
ihrer Bericksichtigung

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens ist auf der Grundlage einer Umweltprifung ein Umweltbericht zu erstel -
len. Dieser enthdlt Angaben zu Schutzgitern und umwelirelevanten Belangen, die von der Planung berGhrt wer-
den. Auf Grundlage einer Bestandsanalyse werden die Auswirkungen der Planung auf Natur und Landschaft
bzw. auf andere Schutzgiter (nach Natur-, Immissions-, Abfall-, Wasser- und Bodenschutzgesetzgebung) geprift
und Aussagen zu Vermeidungs-, Verringerungs- und Ausgleichsmafinahmen gemacht. Dies geschieht im Rah-
men des gegensténdlichen Bebauungsplanverfahrens. Das Plangebiet ist teils bereits im Bestand bebaut, teils
noch landwirtschaftliche Nutzfléche. Das Plangebiet liegt im landschaftlichen Vorbehaltsgebietes Nr. 4 ,Gen-
nach- und Hihnerbachtal und Gennachmoos”.

2. Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieflich der Prognose bei Durchfihrung
der Planung

Die Beurteilung erfolgt verbal-argumentativ mit dreistufiger Bewertung der Eingriffserheblichkeit (gering, mittel
und hoch).

Im Geltungsbereich stehen die Betriebsgebdude und Nebenanlagen des dort anséssigen Landschaftsbaubetrie-
bes als Bestandsgebdude. Diese umfassen ein Lagerhaus, eine Werkstatt, eine Garage mit Anbau, ein Biroge-
béude, Ausstellungsflachen, ein Hochregallager, ein Boxenlager und ein Gebéude mit Sozialréumen, Biro, efc.
mit Betriebsleiterwohnung im 1. Obergeschoss. Im Osten des Plangebietes liegt eine Uberwiegend begrinte Flé-
che. Auf dieser demonstriert der Betrieb Méglichkeiten der Gartengestaltung, wodurch dort einiges an Bepflan-
zung vorliegt. Auch der Sid- und Westrand des Plangebietes ist mit Bdumen eingegrint. In der Mitte des Plange-
bietes liegt eine Hecke, ergénzt durch Badume. Diese Hecke stellt bisher die Nordgrenze des Firmengeldndes dar.
Weitere B&ume und Stréucher finden sich im Nordwesten des Plangebietes.

2.1 Schutzgut Boden

Beschreibung: Der Untergrund besteht aus lehmig-sandigen Baden, die fur Versickerung gut geeignet sind. Es
zeigt sich die fluviatile Genese und die Prégung durch das Gewdisser des Hihnerbachs. Die Flussablagerungen
(Lehme und Mergellagen) haben sich in die Wechsellagen der wirmzeitlichen Schmelzwasserschotter eingegra-
ben. Von ca. 1,8 ha Gesamtgréfe des Plangebiets werden lediglich ca. 6000 m2 bisher landwirtschaftlich ge-
nutzter Flachen neu beansprucht. Der Ausgleich fir den Eingriff ist hierin bereits enthalten.

Auswirkungen: Der Aushub und die Befahrung bei Bauvorgéngen veréndert die Oberbodenstruktur. Durch die
zusétzlich erméglichten bebaubaren Fléchen werden zusétzliche Flachen versiegelt. Im sidlichen Teil des Plan-
gebietes betreffen die Baugrenzen fast ausschliefllich bereits versiegelte Fléchen. Im nérdlichen Teil des Plange-
bietes befinden sich im Westen bereits versiegelte Fléchen, die kinftig noch weiter eingegriint werden. Die Gbri-
ge Flache im Norden kann etwa zur Hélfte bebaut werden, die andere Hélfte muss begrint werden. Dort ent-
steht im Norden eine Ortsrandeingriinung, im Osten eine breite Heckenstruktur. Durch die zuséitzliche Gewerbe-
nutzung entsteht voraussichtlich eine geringe zusétzliche Belastung, dafur durften die Gbrigen — bisher landwirt-
schaftlich genutzten Flachen — durch die gegensténdliche Planung eine Aufwertung erfahren.

Ergebnis: Die Versiegelung fuhrt zu Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit dieses Schutzgutes.
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2.2 Schutzgut Wasser

Beschreibung: Wo die méfig durchléssigen Deckschichten nicht ausreichend durchléssig fir eine Versickerung
vor Ort sind, muss zu den besser leitenden Bodenschichten durchgestoBen werden. Das Filtrationsvermégen der
Oberbodenschicht ist hoch. Die Wasserhaushaltsstufe ist gut. GemaB Hochwasserkartierung des Hihnerbachs
liegt der Bereich nicht im Uberschwemmungsbereich der HQ100.

Auswirkungen: Durch die Bautdtigkeit besteht auf Grund der guten Sickerungsfahigkeit erst eine Gefahr fir den
Eintrag von Schadstoffen in das Grundwasser, wenn die Deckschichten durchstoflen werden. Durch die zusétzli-
che Versiegelung mit Gebduden wird die fléchige Versickerung erschwert. Betriebsbedingt wird durch die erwar-
tete Bebauung das Schutzgut geringfiigig beeintrdchtigt, da weitere Fléchen versiegelt werden.

Geeignete MafBinahmen zur Versickerung kénnen die negativen Auswirkungen auf die Grundwasserneubildung
reduzieren. Bei sachgemé&Ben Umgang sind keine Gefahren fir das Grundwasser zu erwarten.

Ergebnis: Versiegelungsbedingt sind geringe Auswirkungen auf das Grundwasser zu erwarten.

2.3 Schutzgut Luft und Lokalklima

Beschreibung: Das Plangebiet ist teils grofifléchig bebaut und versiegelt. Diese Fléchen sind nicht an der Kalt-
luftentstehung beteiligt. Durch die geplanten Neubauten im nérdlichen Teil des Plangebietes nimmt die Versiege--
lung noch weiter zu. Es entstehen jedoch auch gréfiere Grinfléchen und Baumbesténde.

Auswirkungen: Abgasausstof3 der Baufahrzeuge sowie Staubentwicklung bei der Baustellentétigkeit wird auftre -
ten. Durch Heizungsanlagen und den erweiterten Betrieb kann sich die Art der Emissionen dndern. Mittels mo-
derner Bauweise und Technologien kénnen die nutzungsbedingten Beeintrdchtigungen reduziert werden.

Ergebnis: Insgesamt ist von einer geringen Beeintréchtigung dieses Schutzgutes auszugehen.

2.4 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Beschreibung: Im Plangebiet und in néherer Umgebung finden sich keine Biotope oder Fauna-Flora-Habitats-
Gebiete (FFH-Gebiete). Teile des Plangebietes bestehen derzeit noch aus intensiv landwirtschaftlich genutzter
Flache, die sehr artenarm sein dirften. Das Gbrige Plangebiet ist bereits im Bestand bebaut, dort finden sich
zahlreiche B&dume und Stréucher, teils als Eingriinung, teils als Schaugérten des Gartenbaubetriebes.

Auswirkungen: Durch Bauarbeiten wird es zu Stérungen von Tier- und Pflanzenwelt im Bereich kommen. Durch
die gérinerische Pflege der Fléichen um die neu entstehenden Bauten, teils als Orsrandeingriinung, teils als He-
ckenstruktur, wird die Diversitét und die Nischenverfigbarkeit gegeniber dem Ist-Zustand allerdings erhéht. Zu-
dem sorgt der Erhalt der bestehenden Bepflanzung fir den Erhalt der dortigen Flora und Fauna.

Ergebnis: Die Erheblichkeit ist somit als gering einzustufen.

2.5 Schutzgut Mensch (Erholung und Lérm)

Beschreibung: Lagebedingt sind die Fléchen bereits durch die Strafen und die Bestandsbebauung vorbelastet.
Es befindet sich in der néheren Umgebung des Plangebietes keine Wohnbebauung.

Auswirkungen: Wahrend der Bauzeit méglicher neuer Gebdude ist mit erhdhtem Lérm zu rechnen. Sobald die
Wohnnutzung bzw. die Nutzung der Gewerbegebdude eintritt, ist mit einer steigenden Zusatzbelastung zu rech-
nen.

Ergebnis: Der Mensch erhrt eine geringe Erheblichkeit der Auswirkung.

2.6 Schutzgut Landschaft

Beschreibung: Das Plangebiet liegt im landschaftlichen Vorbehaltsgebiet Nr. 4 ,Gennach- und Hihnerbachtal
und Gennachmoos”. Es ist aber bereits grofifléichig eingegriint und wird durch den gegensténdlichen Bebau-
ungsplan noch weitere Griinflachen erhalten.

Auswirkung: Wéhrend der Bauzeit sind die Arbeitsgerdte und -maschinen sichtbar. Sobald die neuen Bauten ste-
hen, ergibt sich ein ruhiges Bild mit der bereits bestehenden Eingrinung sowie der neu hinzugekommenen
Grinfléche.

Ergebnis: Das Schutzgut Landschaft erféhrt eine geringe Beeintréichtigung.
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2.7 Schutzgut Kultur und Sachgiiter

Beschreibung: Es finden sich keine Denkmdler im Plangebiet oder in der Néhe.

Auswirkung: Fir den Fall, dass bei Bautétigkeiten Denkmaéiler aufgeschlossen werden, ist in der Satzung auf Art 8
Abs. 1-2 DSchG hingewiesen.

Ergebnis: Das Schutzgut erféhrt geringe bis keine Auswirkungen.

2.8 Wechselwirkungen der Schutzgiter

Es werden keine verstérkenden Wechselwirkungen zwischen den o.g. Schutzgitern erwartet.

3. Prognose iber die Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung

Ohne die gegensténdliche Bauleitplanung bleiben die bereits vorhandenen Gebédude bestehen. Neue Gebéude
wirden nicht realisiert. Die stédtebauliche Ordnung und gestalterischen Maflgaben des Bebauungsplanes kén-
nen auf Ersatz- oder Neubauten nicht wirken. Die Ortsrandeingrinung wird nicht eingerichtet.

4. Geplante Mafinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

4.1 Vermeidung und Verringerung

4.1.1  Schutzqut Boden und Wasser

Die Versiegelung wird durch die Festsetzungen fir wassergebundene Zufahrten und Stellplatze sowie den grofien
Anteil an anbaufreien Flachen sowie Fléchen zur Eingrinung gering gehalten. Ein fachgerechter Umgang mit
Aushub hilft, die Auswirkungen der Bautétigkeiten gering zu halten. Der flachigen Versickerung ist der Vorzug zu
geben. Zudem wird von geeigneten Sickerungs- und Filterungsraten ausgegangen. Ortsrandeingrinung und
gdrtnerische Pflege sorgen hier fir Bodenlockerung und Verdunstungsschutz, die Bodenqualitét und Wasser-
haushalt des Gebietes beginstigen.

4.1.2  Schutzqut Luft und Lokalklima

Der Markt Kaltental befirwortet die Nutzung von Solarenergie und erméglicht Energieeffizienz und reduzierten
Aussto3 von Feinstaub und Klimagasen. Die Kaltluftentstehung und Sauerstoffproduktion im Gebiet wird durch
die grinordnerischen Mafinahmen beginstigt.

4.1.3  Schutzgut Tiere und Pflanzen

Der Baumbestand im Plangebiet wird gesichert. Ebenso werden im Norden des Plangebietes weitere Grinfla-
chen und Baume festgesetzt. Diese erhéht die Verfigbarkeit &kologischer Nischen. Es sind keine Biotope oder
FFH-Gebiete betroffen. Zwischen der Ortslage Blonhofen und den Siedlungsfléchen der Gewerbeansiedlung

wird der bestehende mégliche Wanderungskorridor in Ost-West-Richtung erhalten.

4.1.4  Schutzgut Mensch (Erholung und L&rm)

Das bebaute Gebiet wird in Wohn- und Lebensqualitét erhalten. Durch die gegensténdliche Planung werden die
bebaubaren Fléchen innerhalb der Baugrenzen vergréfert. Der Ziel- und Quellverkehr steigt méglicherweise
und die Larmsituation erhdht sich dadurch, jedoch nicht Gber ein fir ein gewerblich genutztes Gebiet typisches
MaB. Daher sind keine besonderen Mafinahmen vorgesehen.

4.1.5  Schutzgut Landschaft

Die Ortsrandeingriinung wird einen positiven Beitrag fir das Einfiigen in die Landschaft leisten. Da zum Grofiteil
der Bestand gesichert wird und zusétzliche Baustandorte einher gehen mit vergleichbar grofien, teils hochwerti-
gen Grinflachen, wird sich die Planung schonend in das Landschaftsbild einfigen.

4.1.6  Schutzqut Kultur und Sachgiter

Fir den Fall des Auffindens von Denkmadlern ist auf das Denkmalschutzgesetz hingewiesen. Es befinden sich kei-
ne kartierten Denkmdiler im Gebiet oder unmittelbaren Umfeld.

4.2 Ausgleich

Nach § Ta Abs. 3 BauGB ist die Eingriffsregelung mit ihren Elementen Vermeidung und Ausgleich im Bauleit-
planverfahren in der Abwégung nach § 1 Abs. 6 BauGB zu bericksichtigen. Dies erfolgt in dieser Bauleitpla-
nung gemdf dem Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft” des Bayerischen Staatsministeriums
for Landesentwicklung und Umweltfragen von 2003.
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4.2.1  Erfassen von Natur und Landschaft (Bestandsaufnahme Gesamtgebiet)

Grundsétzlich lasst sich das Plangebiet in zwei Bereiche unterteilen. Den Bereich des bestehenden Firmengeldn-
des mit Betriebsgebduden, groBflachigen Kiesfléchen und teilweiser Eingrinung, auch zu Ausstellungszwecken,

und die nérdlich angrenzende landwirtschaftliche Flache. Die landwirtschaftliche Fléche ist dabei kleiner als das
bisherige Betriebsgeldnde, das Verhdlinis liegt bei etwa 2:3.

Schutzgut Arten und Lebensréume:
Es finden sich im Plangebiet sowohl teilversiegelte Fléchen, Pflaster und wassergebundene Wege als auch inten-
siv genutztes Grinland und Ziergérten.

Schutzgut Boden:

Es findet sich vor allem im bestehenden Betriebsgeléinde durch Gebéude, Mauern, Asphalt, Beton und sonstige
feste Beléige versiegelter Boden. Im Bereich der Gartenbauausstellung sowie im der landwirtschaftlich genutzten
Flache findet sich anthropogen Uberprégter Boden unter Dauerbewuchs.

Schutzgut Wasser:

Im Bereich des Betriebsgeléndes sind grofie Fléchenteile mit versickerungsféhigem Kiesbelag versehen. Im Be-
reich der neu erfassten landschaftlichen Nutzfldche ist von unversiegelter Flache auszugehen, die regelméfBige
Dingereintréige erfdhrt. Insgesamt ist das Gebiet jedoch aufgrund der Gewdssernéhe als Auenstandort anzuse-
hen.

Schutzgut Klima und Luft:
Im Bereich des Firmengeléndes herrschen grofiflachig versiegelte Bodenbereiche vor. Insgesamt handelt es sich
iedoch um ein gut durchliftetes Gebiet im Randbereich von Luftaustauschbahnen.

Schutzgut Landschaftsbild:
Es handelt sich um teils um bisherige Ortsrandbereiche mit bestehenden, eingewachsenen Eingriinungsstruktu-
ren, teils um ausgerdumte, strukturarme Agrarlandschaften.

4.2.2 Ausgleich und Kompensation des Eingriffs

4.2.2.1 Erassen und Bewerten des Eingriffs und seiner Auswirkungen

Bestandsaufnahme der Eingriffsfléche: Das Gebiet wird derzeit noch intensiv landwirtschaftlich genutzt und Leit-
faden als unterer Wert eingeordnet.

Schutzgut Arten und Lebensréume: Kategorie | oberer Wert (Intensivgrinland)
Schutzgut Boden: Kategorie Il unterer Wert (anthropogen tberprégter Boden unter Dauerbewuchs)
Schutzgut Wasser: Kategorie Il oberer Wert (Auenstandort)

Schutzgut Klima und Luft: Kategorie Il unterer Wert (gut durchliftetes Gebiet im Randbereich von Luftaustausch -
bahnen)

Ermittlung der Eingriffsschwere: Es ist eine GRZ von 0,6 im Plangebiet festgesetzt. Daher wird von einem hohen
Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad gemdfl dem Leitfaden ausgegangen, also Typ A.

4.2.2.2 Ermitteln des Umfangs erdorderlicher Ausgleichsfléchen

Insgesamt gibt es einen Uberhang in Kategorie Il fir das gesamte Plangebiet. Damit wird das Plangebiet als Feld
A Il eingeordnet. Dafir ist ein Kompensationsfaktor von 0,8 bis 1,0 vorgesehen. Aufgrund der umfangreichen
EingrinungsmaBnahmen im Plangebiet durch bestehende und neue Ortsrandeingriinung, Ausstellungsfléchen
des Gartenbaubetriebes und Streuobstwiese im Osten sowie der Zuordnung zum unteren Wert von Kategorie |l
wird der Kompensationsfaktor von 0,8 zugrunde gelegt.

Als Eingriff ist in diesem Fall nur die Fléche der bisher landwirtschaftlich genutzten Grinfléche im Norden des
Plangebietes, 6stlich des Parkplatzes zu werten, abziglich der darin befindlichen Fléchen fir Mainahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sowie der Grinfléche zwischen Ausgleichsflé -
che und Staatsstrafle, die von der Planung nicht berGhrt wird. Das ergibt einen Eingriff von 3357 m2 (siehe Ab-
bildung 6).

Dies wiederum ergibt einen Ausgleichsflachenbedarf von 2686 m2 (3357 m2 x 0,8 = 2686 m2). Der Kompen-
sationsbedarf wird auf drei Teilfléchen abgegolten. Im eigentlichen Plangebiet werden 1563 m?2 als Gehélz-
strukturen im Norden und Osten gestaltet. Weitere 926 m2 werden auf der dem Plangebiet nordéstlich anschlie-
Benden FI. Nr. 141 (Teilfléche), Gemarkung Blonhofen, als extensive Streuobstwiese mit initialer Ansaat reali-
siert. Fir die verbleibenden 197 m2 wird eine weitere Teilfldche von Fl. Nr. 141 sowie FI. Nr. 141/1, beide Ge-
markung Blonhofen, verwendet, um eine bestehende Ausgleichsfléche nordwestlich zu arrondieren. Die Fléche
umfasst 393 m2 und wird nur zu 50% verrechnet, da auf ihr bereits hochwertige Hochstaudenfluren entstanden
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sind und sie lediglich gesichert und mit einer definierten Pflege versehen wird. Es wurde ein Pflege- und Entwick-

lungsplan erstellt, auf den fir Details verwiesen wird.
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Zeichenlegende Erweiterungstlachen

—
|
Eingriffsflache

Zeichenlegende Bestand - kein Eingriff
offentliche Grunflache
: Ausgleichsflachen, kein Eingriff
unberihrte Fléche, kein Eingriff

affentliche Verkehrsfiéiche

W Bestehende Betriebsfléiche
Abbildung 6: Eingriffsplan mit Flachenbewertung und Gréflenangaben

5. Alternative Planungsméglichkeiten
Da sich die Planung direkt auf den im Plangebiet anséssigen Betrieb bezieht, kommen keine weiteren Alternati-
ven in Betracht. Eine Erweiterung nach Siden wirde die bestehende Siedlungsflache — Gewerbegebiet ,Kiesgru-

bengewdnd” stlich des Geltungsbereiches — schlauchartig zur Ortslage hin entwickeln; westlich befinden sich
die Uberschwemmungsflachen des Hihnerbaches. Daher wurde die nérdliche Erweiterung zwischen dem vor-

handenen Parkplatz und der Staatsstrafie 2035 als beste Alternative vor Ort gesehen.

6. Beschreibung der verwendeten Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnisliicken

Die Schutzgiter (Boden, Wasser, Tiere und Pflanzen, etc.) sowie die Schwere und Kompensationstahigkeit der
Eingriffe in diese wird verbal-argumentativ dargestellt. Eine Einstufung erfolgt in drei Erheblichkeiten: gering, mit-

tel und schwer. Hierfir wurden die einschléigigen Gesetze, Regional- und Landespldne sowie Leitfdden herange-
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Fir die Bewertung der Schutzgiter wurden kartographische Daten zu Geologie und Bodenkunde, Denkmal-, Ar-
ten-, Biotop- und Landschaftsschutz des Landes Bayern verwendet.

Fiur die Grundwasser- und Versickerungslage wurde von allgemeinen bodenkundlichen Werten der Kartierung
sowie von Erfahrungswerten bei den bestehenden Bauten ausgegangen. Hierzu liegen keine Daten aus Bau-
grundgutachten vor.

7. MaBnahmen zur Uberwachung der Auswirkungen (Monitoring)

Die Ergebnisse von Baugrunduntersuchungen sind an den Markt Kaltental weiterzuleiten. Dieser entscheidet
dann, ob die vorhandenen Versickerungsmafinahmen ausreichend erscheinen.

8. Allgemein verstéindliche Zusammenfassung

Es sollen die bestehenden Gebdude im Plangebiet gesichert werden und die Erweiterung des Gartenbaubetrie -
bes im Plangebiet erméglicht werden. Der Gehélzbestand soll gesichert werden. Eine zusétzliche Ortsrandein-
grinung nach Norden ist vorgesehen, ebenso der Erhalt bestehender Eingrinungen. Keines der Schutzgiter wird
stark beeintréchtigt. Die Durchgrinungsmafinahmen in Verbindung mit der Ortsrandeingriinung schaffen zu-
sammen mit den Festsetzungen geeignete Bedingungen, um dies umweltvertréglich zu gestalten. Tabellarisch
sind die Auswirkungen auf die Schutzgiter im Folgenden dargestellt:

Schutzgut Baubedingt Anlagenbedingt Betriebsbedingt Ergebnis
Boden mittel gering gering gering
Wasser gering gering gering gering
Klima / Luft gering gering gering gering
Tiere / Pflanzen mittel gering gering gering
Mensch Erholung gering gering gering gering
Larm mittel gering gering gering
Landschaft gering gering gering gering
Kultur- / Sachguter keine keine keine keine

9. Referenzliste der Quellen

Umweltatlas des Landesamtes fir Umwelt, Bayern:
+  Ubersichtsbodenkarte 1:25.000
*  Bodenschétzungsibersichtskarte 1:25.000
+  Geologische Ubersichtskarte 1:200.000

Bayernatlas, Landesamt fir Umwelt, Landesamt fir Denkmalpflege, Vermessungsamt Bayern:
Schutzgebiets- und -flachendarstellungen fir Denkmaler, Naturschutzgiter und Wasserwirtschaft

Aufgestellt:
Markt Kaltental Kaufbeuren, . .2019

abtplan - Biro for kommunale Entwicklung
Manfred Hauser, Erster Birgermeister Thomas Haag, Stadtplaner
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